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二、说明、目录、图表目录

&rarr;内容简介 

    自2008年以来，与物业管理相关的政策法规大量出台并付诸实施。法律层面上，有全国人

民代表大会及常委会通过的《物权法》和《劳动合同法》；行政法规层面上，有&ldquo;国务

院关于修改《物业管理条例》的决定&rdquo;（国务院令第 504 号）；行政规章层面上，有国

家发改委、住建部印发的《物业服务定价成本监审办法（试行）》、住建部、财政部印发的

《住宅专项维修资金管理办法》以及住建部修改发布的《物业服务企业资质管理办法》。同

时，深圳、成都等地重新修订了物业管理的地方性法规，制定了大量物业管理的规范性文件

。以上立法工作的开展，大大加快了物业管理法制化进程，从中央到地方多层次的物业管理

政策法律制度日趋完备，一个内容全面、结构合理、科学规范、特色鲜明的物业管理政策法

规体系正在逐步形成。物业管理规模不断扩大，服务领域愈加宽广。近几年来，随着城市化

进程的加快和房地产业的迅猛发展，物业管理的规模不断扩大，覆盖率不断提高。目前，物

业管理已经覆盖到不动产管理的所有领域。包括从商品房到经济适用房、房改房，从住宅物

业到办公、工业、商场、医院、学校、机场、码头、车站、仓储、运动场馆、文化娱乐设施

；从小型配套到大型公建，从单门独院到大型社区，从单一类型物业到综合性建筑等多种多

样的物业类型。北京近年完工投入使用的大型公共建筑，绝大多数都引进了市场化、社会化

的物业管理模式，如国家游泳馆（水立方）、国家体育馆、首都机场第三航站楼、北京电视

台新大楼等均采用招投标方式选聘物业服务企业负责管理并提供服务。 

    业主维权意识逐渐增强，行权方式渐趋理性。《物权法》等一系列与物业管理相关的政策

法规出台，进一步理清了物业管理各方的权利和义务。近年来物业服务企业和业主之间的争

议在物业管理矛盾纠纷中的比重有所降低，与以往张贴标语和堵塞交通等极端做法相比，业

主行使权力的方式也逐渐趋于理性。除了通过向政府投诉、向法院起诉等方式维权以外，部

分业主开始尝试从制度层面探索解决物业管理的现实问题。北京海淀区品阁小区业主自行成

立社区服务中心，尝试通过聘请专业人员和外包专项服务方式，自我管理老旧小区；继北京

某小区尝试&ldquo;业主持股物业管理公司&rdquo;模式夭折之后，更多的人认识到这些设想不

仅缺乏法理基础，而且在现阶段不具备操作性。近年来，我国物业管理行业的呈现出生机勃

勃的发展趋势，随着一系列物业管理法规、制度的颁布实施，物业管理市场环境日趋成熟，

既为物业管理企业创造了发展的机遇，同时使物业管理企业面临着发展的挑战。 

    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家住房和城乡

建设部、国务院发展研究中心、中国物业管理协会、上海市物业管理行业协会、北京市物业



管理行业协会、深圳市物业管理协会、广州市物业管理行业协会、天津市物业管理协会、中

国上市公司资讯、国内外相关刊物的基础信息以及产业研究单位等公布和提供的大量资料。

本报告对国内外物业管理行业市场的发展现状、趋势、发展前景等进行了分析，并对中国重

点城市物业管理的发展做了具体分析，深入研究了物业管理优势企业的发展、经营状况。本

报告是物业管理企业及相关企业和单位、计划投资于物业管理的企业等准确了解目前中国物

业管理市场发展动态，把握物业管理发展趋势，制定市场策略的必备的精品。 
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