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二、说明、目录、图表目录

       2009年以来，承德市的固定资产投资一直保持较快的增长，且有加快势头。一季度累计完

成全社会固定资产投资53.8亿元，同比增长56.9%，全社会投资和城镇投资的增速在全省均居

第二位。施工项目中，计划总投资亿元以上项目41个，本年新开工亿元以上项目10个，去年

同期则为零。大项目拉动仍是保持投资较快增长的主要动力。一季度，城市居民人均可支配

收入为3925.83元，比上年同期增长27.5%，呈高增长态势。农民收入平缓增长。一季度农村居

民人均现金收入1078元，增长6.6%，增速与上年同期持平。居民储蓄存款520.5亿元，增长

了12.3%。2009年9月底京承高速公路全线通车，承德市有关部门统计，交通的便捷给承德市

的旅游及房地产市场都起到明显拉动作用，其中，10月份，承德市旅游接待人数达到151.4万

人次，旅游收入10亿多元，同比分别增长21.51%和24.3%。北京游客大幅增加，以前从北京到

承德开车得用近4个小时，现在2个小时就够了。北京、天津、河北、辽宁、内蒙古等省区市

是承德旅游客源的主体，其中80%是自驾游，而在这些自驾车游客中北京人占到七成以上。

北京游客的迅猛增长正是得益于京承高速公路的全线通车，京承间的距离被大大缩短。受京

承高速通车拉动的不只是旅游业。目前，承德市的房价受到京承交通更加快捷等因素的炒作

呈现上升趋势，特别是一些老城区的较好地段项目，价格在每平方米5000元以上。

       2009年1-11月，全国完成房地产开发投资31271亿元，同比增长17.8%，增幅比1-10月提

高1.2个百分点，比去年同期回落4.9个百分点。其中，商品住宅完成投资22369亿元，同比增

长15.7%，比1-10月提高1.6个百分点，比去年同期回落9.5个百分点，占房地产开发投资的比重

为71.5%。1-11月，全国房地产开发企业房屋施工面积29.88亿平方米，同比增长17.2%，增幅

比1-10月提高0.8个百分点；房屋新开工面积9.76亿平方米，同比增长15.8%，增幅比1-10月提

高12.5个百分点；房屋竣工面积4.42亿平方米，同比增长26.1%，增幅比1-10月提高3.4个百分点

。其中，住宅竣工面积3.67亿平方米，增长28.2%，比1-10月提高3.2个百分点。1-11月，全国

房地产开发企业完成土地购置面积27091万平方米，同比下降15.4%；完成土地开发面积20338

万平方米，同比下降2.5%。1-11月，全国商品房销售面积75203万平方米，同比增长53.0%。其

中，商品住宅销售面积增长54.4%；办公楼销售面积增长39.2%；商业营业用房销售面积增

长39.1%。1-11月，商品房销售额35987亿元，同比增长86.8%。其中，商品住宅销售额增

长91.5%，办公楼和商业营业用房销售额分别增长58.4%和60.4%。1-11月，房地产开发企业本

年资金来源48170亿元，同比增长44.2%。其中，国内贷款8994亿元，增长40.2%；利用外资413

亿元，下降31.4%；企业自筹资金15909亿元，增长18.3%；其他资金22854亿元，增长76.6%。

在其他资金中，定金及预收款13347亿元，增长66.5%；个人按揭贷款7009亿元，增长130.1%。

       本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国



务院发展研究中心、中国房地产协会、承德市统计局、承德市国土资源局、承德市房产管理

局、承德市房地产经纪协会、承德住宅与房地产业协会、承德房地产信息中心、国内外相关

刊物杂志的基础信息以及承德房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对承德房地产

相关企业的实地调查，对承德房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平

与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了承

德房地产行业的前景与风险。报告揭示了承德房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资

者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据

，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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