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二、说明、目录、图表目录

    房地产信托英文是&ldquo;Real Estate Investment Trust&rdquo;，简称REITS。有两层含义，一

是指房地产法律上或契约上的拥有者将该房地产委托给信托公司，由信托公司按照委托者的

要求进行管理、处分和收益，信托公司在对该信托房地产进行租售或委托专业物业公司进行

物业经营，使投资者获取溢价或管理收益。由于房地产的这种信托方式，能够照顾到房地产

委托人、信托公司和投资受益人等各方的利益，并且在《信托法》目前已颁布实施的条件之

下，其必将具有很强的生命力，一经推出，必然会受到各方的欢迎。二是房地产资金信托，

即委托人基于对信托投资公司的信任，将自己合法拥有的资金委托给信托投资公司，由信托

投资公司按委托人的意愿以自己的名义，为受益人的利益或特定目的，将资金投向房地产业

并进行管理和处分的行为。这也是我国目前大量采用的房地产融资方式。

    中国信托业协会公布的信托公司主要业务数据中，房地产信托余额占比已经连续6个季度下

滑。但未直接公布的房地产信托季度新增规模数据显示，2013年上半年，房地产信托新

增3076亿元，刷新2010年以来最高水平。相比去年下半年的1951亿元，环比增加57.66%，相比

去年上半年的1213亿元，同比增长153.59%。在信托新增规模中，房地产信托占比9.75%，同样

刷新了2011年下半年以来最高水平。用益信托的数据显示，上半年中融信托共发行38款房地

产信托，规模共计193.26亿元。中信信托发行规模99.56亿元，紧随其后，发行数量为8款。发

行规模位列前十的信托公司中，除杭州信托、中航信托外，其余8家上半年发行规模均超过50

亿元。

    从房地产信托新增规模的增长速度来看，2013年一、二季度环比增速明显，显示房地产信

托正处于温和扩张之中。分析人士指出，2012年-2013年是房地产信托兑付高峰时段，上半年

相当一部分新发房地产信托被用于借新还旧，在一定程度上缓释了房地产信托风险。

    中企顾问网发布的《2014-2018年中国房地产信托市场竞争态势与前景评估报告》共十章，

报告侧重对房地产信托行业运行环境、市场格局、产品市场供需、企业竞争的研究和行业发

展趋势及市场规模增长的预测。通过研究房地产信托行业市场的特征、竞争态势、市场现状

及预测，使企业和投资者对房地产信托行业整个市场的脉络更为清晰，从而保证投资者做出

更为正确的决策。

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。

 



第一章　房地产信托相关概述

第一节 信托

一、信托特点

二、信托的基本原理

三、信托发展历程

四、信托与委托代理的区别

五、信托的职能与作用

六、信托产品的分类

第二节 房地产信托的基础阐释

一、性质与发展

二、作用

三、与REITs的区别

第三节 房地产信托的主要种类及特点

一、抵押贷款型

二、股权投资型

三、组合投资型

四、权益投资型

第四节 房地产信托基本条件

一、房地产信托基金

二、房地产信托存款

三、集资信托和代理集资

四、资金信托

五、共同投资基金

第五节 房地产信托的内容、模式及作用

一、房地产信托经营业务内容

二、房地产信托运作流程模式

1、美国模式

2、日本模式

三、房地产信托的作用

 

第二章　2013年中国信托业整体运行形势分析

第一节 2013年中国信托业发展综述



一、世界各国信托业发展进程及比较

二、发达国家信托行业的发展及对中国的启迪

三、中国信托行业的发展演化历程

四、中国信托业进入快速化发展轨道

五、我国信托行业形成南北模式对峙局面

第二节 2013年我国信托业亮点聚焦

一、相关法规的滞后性与外部环境趋于完善并存

二、传统业务的局限性与信托品种不断创新并存

三、总量规模的控制性与信托机构相对稀缺并存

四、分业管理的专业性与信托业务多元化并存

第三节 2013年中国信托业运行现状分析

一、信托业有望平稳快速发展

二、各类型信托产品发展透析

三、信托业内区域分化局面分析

四、信托投资公司的整合保留

第四节 2013年国内信托公司重点企业分析

一、信托公司在金融体系中的定位探讨

二、中国信托公司业务模式存在的弊端

三、构建健康合理的信托公司治理结构

四、信托公司的经营战略

五、上市信托企业的发展路径选择

第五节 2013年中国信托行业存在的问题

一、中国信托业面临的五大瓶颈

二、中国信托监管市场存在极大弊端

三、经济形势恶化影响信托业发展

第六节2013年中国信托行业发展的对策措施

一、我国信托业亟需建立科学有效的监管体系

二、加快我国信托行业发展的策略

三、打造信托特色化发展模式

四、中国信托业发展的战略探讨

五、促进中国信托行业发展的政策建议

 



第三章　2013年中国房地产信托业市场运营环境解析

第一节　2013年中国宏观经济环境分析

一、GDP历史变动轨迹分析 

二、固定资产投资历史变动轨迹分析

三、2014年中国宏观经济发展预测分析

第二节 2013年中国房地产市场现状

一、土地开发及购置面积

二、商品房销售面积与销售额情况

三、房地产市场价格变动情况

四、中国房地产业景气指数分析

第三节 信托融资对房地产业的影响

一、减小对银行过度依赖及落实利于调控

二、疏导房地产市场投资性需求

三、缓解外资直接进入我国房地产市场的压力

四、成为券商和信托公司业务创新的新渠道

 

第四章　2013年世界房地产信托产业运营状况分析

第一节 2013年全球房地产业运行总况

一、全球经济景气度对房地产市场影响

二、全球房地产涨跌形势

三、世界房地产市场动态分析

四、全球房地产市场交易情况

第二节 国外房地产信托的发展阐述

一、美国房地产信托的发展过程

二、日本房地产信托的发展概述

三、国外房地产信托健康发展条件

四、国外房地产信托发展的主要经验

第三节 国外房地产信托经营的发展模式

一、现代信托制度的发展

二、美国的房地产投资信托

三、德国的房地产信托

四、日本的土地信托



第四节 国外房地产信托发展对中国的启示

一、重视法律法规建设的基础作用

二、重视机构投资者的参与和支持

三、创新和发展是永恒的主题

四、完善专业管理队伍建设是必要前提

五、正视房地产信托的作用

 

第五章　2013年中国房地产信托发展形势分析

第一节 2013年中国房地产信托的发展综述

一、我国房地产信托的引入

二、中国发展房地产信托的必要性

三、中国房地产信托的发展特征

四、中国房地产信托快速发展的原因

第二节 2013年中国房地产信托态势

一、中国房地产信托迅速增长

二、中国房地产信托产品发行

三、中国房地产信托产品收益情况

第三节 2013年初中国房地产信托的发展

一、2013年房地产信托发行量分析

二、中国房地产信托艰难转型

三、2013年初房地产信托逐渐复苏

第四节 2013年中国房地产信托存业热点问题探讨

一、我国房地产信托融资模式问题浅析

二、我国房地产信托经营管理模式选择问题

三、我国房地产信托法律法规尚不健全

四、我国房地产信托经营尚待解决的问题

第五节 房地产信托发展的对策

一、中国房地产信托存在风险的防治

二、我国房地产信托经营管理模式的选择

三、中国房地产信托发展需重视的问题

四、我国房地产信托发展建议

 



第六章　房地产信托投资基金（REITs）

第一节 REITs的基本阐述

一、房地产投资信托基金界定

二、REITs的分类

三、REITs融资的优势分析

四、现阶段我国推行REITs的积极意义

第二节 2013年中国REITs发展概况

一、浅析房地产投资信托基金的市场定位

二、我国发展REITs的产品模式选择

三、我国REITs试点拉开帷幕

四、2013年我国房地产信托投资基金有望启动

第三节 2013年中国REITs的运作模式探索

一、国外REITs运行模式分析

二、国内基本运行模式选择

三、本土REITs的整体运行框架

四、国内REITs的组建

第四节 2011年中国房地产信托投资的问题与对策

一、我国REITs发展的主要障碍及需解决的问题

二、制约本土REITs发展的瓶颈

三、我国REITs发展思路建议

四、加快本土REITs发展的政策举措

 

第七章　2013年中国房地产信托融资分析

第一节 2013年中国房地产信托融资概况

一、中国房地产信托融资正当时

二、2013年以来房地产信托融资利率大幅上升

三、我国房企信托融资面临的处境

四、房地产信托融资成本一路上升

第二节 2013年中国房地产信托融资的风险

一、房地产项目本身运作风险

二、房地产行业系统性风险

三、合规性风险



四、房地产信托只是补充作用

第三节 房地产信托融资的案例分析

一、中信盛景星耀地产基金集合信托计划

二、北京国投的&ldquo;盛鸿大厦&rdquo;信托项目

三、荣盛发展的城中村改造项目

四、天津房地产信托融资现实情况

 

第八章　2014-2018年中国房地产信托投资战略研究

第一节 2014-2018年中国房地产信托投资机遇分析

一、国内房地产信托具备投资优势

二、房地产信托投资有所放宽

三、房地产调控为信托产品市场带来机遇

四、房地产信托产品收益相对较高

第二节 2011年中国房地产信托投资动态

一、基金化房地产信托产品受投资者青睐

二、房地产信托转向股权投资等资金运用方式

三、2010年新安股份2000万投资房地产信托

四、银信合作房地产信托产品较为安全

第三节 2014-2018年中国房地产信托投资风险测评

一、房地产信托投资者需注意高风险

二、投资房地产信托产品要有风险意识

三、房地产业政策调控前景不明

四、投资房产信托产品需考虑流动性风险

第四节 中企顾问网投资建议

一、投资者不能只关注投资预期收益

二、挑选知名度高口碑好的信托公司

三、房地产信托产品的选择

四、关注房地产信托的产品结构

 

第九章　2013年中国房地产信托发展的政策背景

第一节 近几年房地产信托监管政策

一、2009



二、2010

三、2011

四、2012

五、2013

第二节《房地产信托业务风险提示通知》解读

一、《关于信托公司房地产信托业务风险提示的通知》

二、银监会出台《通知》的背景和初衷

三、《通知》的主要内容

四、银监会对房地产信托业务的监管方向和措施

第三节 2013年中国房地产信托相关政策解读

一、《关于加强信托公司房地产信托业务监管有关问题的通知》（2010）

二、《关于信托公司房地产信托业务风险提示的通知》（2010）

三、《信托公司集合资金信托计划管理办法》（2009年修订）

四、《信托公司净资本管理办法》

五、《信托公司管理办法》

六、《中华人民共和国信托法》

七、信托公司私人股权投资信托业务操作指引

第四节 房地产信托发展的政策建议

一、为实施运作创造必要的法律环境

二、加快培养大量的机构投资者

三、完善人才培养和信息公开化制度

四、建立信托企业信用制度

五、健全信息披露制度

 

第十章　2014-2018年中国房地产信托的前瞻仰与新趋势探析

第一节 2014-2018年中国信托业的发展前景及趋势

一、中国信托业发展前景广阔

二、2011年中国信托业发展趋势预测

三、信托公司将专注本源塑造强势品牌

四、我国信托业的发展方向透析

第二节 2014-2018年中国房地产信托的发展前景及趋势

一、中国房地产信托发展潜力大



二、我国房地产信托仍具发展空间

三、2014-2018年中国房地产信托市场预测分析

四、我国房地产信托融资通道监管可能升级
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