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二、说明、目录、图表目录

    主题地产，就是以养老、文化、旅游、演艺等资源为核心，通过整合产业和房地产业的资

源、市场等要素，实现联动互补的一种地产开发模式，其本质是利用产业辐射范围提升区域

房地产价值。

    万科与长春市政府签署健康养老住宅及文化创意产业项目战略合作协议，计划投资120亿元

在长春市多个区域打造总占地面积100万平方米的健康养老住宅社区及文化创意产业项目。不

仅是行业龙头万科，传统地产开发商或主动、或被动，都在积极转型以新兴模式占领行业的

一席之地。

    地产指在一定的土地所有制关系下作为财产的土地。简单地说，就是在法律上有明确的权

属关系的土地财产。地产包含地面及其上下空间，地产与土地的根本区别在于是否有权属关

系。

    土地具有有用性、稀缺性和社会的有效需求等特点。土地资本是为使土地达到一定的使用

标准而进行的开发投资，这种投资要转化为一定量的物化劳动和活劳动，其本身必然具有商

品属性。法律意义上的土地财产一般具有以下特征：l、属于一定的所有者或使用者；2、有

明确的四至界定；3、可以依法转让；4、能给所有者和使用者带来一定的权益。

    该报告首先介绍了中国主题地产行业的概念，接着分析了中国主题地产行业发展环境，然

后对中国主题地产行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国主题地产行业面临的

机遇及发展前景。您若想对中国主题地产行业有个系统的了解或者想投资该行业，本报告将

是您不可或缺的重要工具。

 

〖 目 录 〗

 

第1章：中国主题地产行业运营现状分析

1.1 主题地产行业综述

1.1.1 主题地产行业定义

1.1.2 主题地产行业分类

（1）销售核心式

（2）经营核心式

1.2 主题地产行业政策环境

1.3 主题地产行业经济环境

1.4 主题地产行业社会环境



1.4.1 城镇化分析

（1）行业与城镇化进程的相关性分析

（2）国家城镇化进程分析

（3）国家城镇化进程规划

1.4.2 消费环境分析

（1）居民收入水平分析

（2）居民消费水平分析

1.5 主题地产行业竞争分析

1.5.1 供应商的讨价还价能力

1.5.2 购买者的讨价还价能力

1.5.3 新进入者的威胁

1.5.4 替代品的威胁

1.5.5 行业内现有竞争情况

1.6 主题地产与居住地产的价值关联

 

第2章：中国主题地产行业开发模式分析

2.1 旅游地产开发模式分析

2.2 产业地产开发模式分析

2.3 城市地产开发模式分析

2.4 住宅地产开发模式分析

2.5 复合地产开发模式分析

 

第3章：中国主题地产产品策划模式分析

3.1 主题乐园

3.1.1 欢乐谷

3.1.2 世界之窗

3.1.3 海洋世界

3.1.4 苏州乐园

3.2 文化综合体

3.2.1 云南民族村

3.2.2 博鳌经济论坛

3.2.3 中华民俗村



3.2.4 深圳华侨城创意园

3.3 体育综合体

3.3.1 广州南国奥园

3.3.2 昆明新亚洲体育城

3.4 旅游综合体

3.4.1 苏州太湖国家级旅游度假区

3.4.2 瑞海姆(RGHCM)旅游度假村

3.4.3 湖北咸宁温泉谷度假区

3.5 商业综合体

3.5.1 上海新天地旧城改造

（1）上海新天地项目介绍

（2）旧城改造项目策划模式

3.5.2 北京SOHO现代城与建外

 

第4章：2012年中国主题地产行业区域市场分析

4.1 一线城市主题地产行业分析

4.1.1 2012年北京市主题地产市场分析

4.1.2 2012年上海市主题地产市场分析

4.1.3 2012年深圳市主题地产市场分析

4.1.4 2012年广州市主题地产市场分析

4.2 其他城市主题地产行业分析

4.2.1 2012年天津市主题地产市场分析

4.2.2 2012年武汉市主题地产市场分析

4.2.3 2012年杭州市主题地产市场分析

4.2.4 2012年成都市主题地产市场分析

4.2.5 2012年重庆市主题地产市场分析

 

第5章：中国主题地产经营标杆企业发展模式 

5.1 企业定位

5.1.1 泰达控股

5.1.2 大连软件园

5.1.3 金融街控股



5.1.4 华侨城地产

5.1.5 上海陆家嘴

5.2 模式要点

5.2.1 泰达控股

5.2.2 大连软件园

5.2.3 金融街控股

5.2.4 华侨城地产

5.2.5 上海陆家嘴

5.3 竞争优势

5.3.1 泰达控股

5.3.2 大连软件园

5.3.3 金融街控股

5.3.4 华侨城地产

5.3.5 上海陆家嘴

5.4 标杆企业发展模式总结

5.4.1 盈利不是重点

5.4.2 投资环境是招兵买马的本钱

5.4.3 融资机制多元化是对金融市场的适应

5.4.4 将比较优势发展为竞争优势

 

第6章：中国主题地产行业重点企业分析

6.1 主题乐园开发企业

6.1.1 杭州宋城旅游发展股份有限公司经营情况分析

（1）企业概况分析

（2）企业经营状况分析

6.1.2 广州长隆集团有限公司经营情况分析

（1）企业概况分析

（2）企业经营状况分析

6.2 商业地产开发企业

6.2.1 大连万达商业地产股份有限公司经营情况分析

（1）企业概况分析

（2）企业经营状况分析



6.2.2 上海世茂股份有限公司经营情况分析

（1）企业概况分析

（2）企业经营状况分析

6.3 综合开发企业

6.3.1 深圳华侨城控股股份有限公司经营情况分析

（1）企业概况分析

（2）企业经营状况分析

6.3.2 碧桂园控股有限公司经营情况分析

（1）企业概况分析

（2）企业经营状况分析

 

第7章：主题地产企业发展模式及转型分析

7.1 主题地产盈利模式分析

7.1.1 社会效益

7.1.2 经济效益

7.2 销售核心式发展模式

7.2.1 高尔夫球会

（1）国内高尔夫分布现状

（2）高尔夫典型案例分析

（3）高尔夫开发关键因素

（4）高尔夫开发趋势分析

7.2.2 教育产业

（1）我国教育产业分类现状

（2）教育产业典型案例分析

（3）教育产业开发关键因素

（4）教育产业开发趋势分析

7.3 经营核心式发展模式

7.3.1 主题公园

（1）我国主题公园发展现状

（2）主题公园开发典型案例

（3）主题公园开发关键因素

（4）主题公园开发趋势分析



7.3.2 度假村

（1）度假村分类分类情况

（2）度假村开发典型案例

（3）度假村开发关键因素

（4）度假村开发趋势分析

7.4 模式策划关键性因素

7.4.1 战略层面

7.4.2 总体定位层面

7.4.3 运营层面

7.4.4 营销层面

7.5 企业模式转型方向分析

7.5.1 文化多样性和复合形产品构件

（1）文化多样性

（2）主题的选择

（3）主题的表达

（4）构件复合型产品

7.5.2 发展过程中的外部性和协同效应

（1）外部性的概念和作用

（2）主题地产与协同效应

（3）多元化开发产品

7.5.3 基于价值链的多元战略联盟体系

（1）价值链的概念

（2）主题地产价值链分析

（3）建立多元合作战略联盟体系

7.5.4 利用生命周期建立创新发展机制

（1）生命周期理论

（2）主题地产的生命周期理论

（3）主题地产的创新

7.5.5 服务系统的系统配置及一体化管理模式

（1）完善地产配套服务设施

（2）一体化管理的概念及特点

（3）主题地产一体化管理模式



7.6 2012年新兴主题地产模式

7.6.1 游戏主题乐园

7.6.2 汽车文化主题公园

7.6.3 生态旅游地产

（1）保利生态城

（2）华隆生态旅游

7.6.4 影视文化旅游

7.6.5 养老住宅地产

 

第8章：中国主题地产行业投资与风险控制

8.1 中国主题地产行业投资风险控制

8.1.1 策划定位风险控制

8.1.2 地段选择风险控制

8.1.3 资金投入风险控制

8.1.4 市场运营风险控制

8.1.5 环境保护风险控制

8.2 中国主题地产行业投融资途径分析

8.2.1 国外商业贷款融资途径

8.2.2 主题地产证券化的模式选择

8.2.3 境内外上市融资方式分析

8.2.4 融资租赁方式分析 

8.2.5 典当融资方式分析

8.2.6 不同主题地产企业融资建议

8.3 中国主题地产行业投资策略分析

8.3.1 以资产价值提升为基石

8.3.2 以功能价值创新为源泉

8.3.3 以品牌价值塑造为核心

8.3.4 以文化价值彰显为支点

8.3.5 以情感价值融入为纽带

 

第9章：中国主题地产行业发展问题及趋势

9.1 主题地产行业发展存在的问题



9.1.1 规模方面

9.1.2 质量方面

9.1.3 收入方面

9.1.4 产品方面

9.1.5 管理方面

9.2 主题地产项目规划关键问题

9.2.1 城市发展规划

9.2.2 产业规划

9.2.3 规划设计的控制

9.3 主题地产行业开发趋势分析

9.3.1 城市空间区位增长极

9.3.2 坚持环保开发之路

9.4 主题地产行业发展前景及展望

9.4.1 我国房地产市场前景

9.4.2 国际资本抢摊中国市场

9.4.3 主题地产市场转变

9.5 主题地产项目的规划发展方向

9.5.1 城市中心区的项目发展方向

9.5.2 城市近郊区的项目发展方向

9.5.3 城市远郊区的项目发展方向  

  详细请访问：http://www.cction.com/report/201403/102495.html

http://www.cction.com/report/201403/102495.html

