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二、说明、目录、图表目录

    产业地产是围绕着微笑曲线，构建的产业价值链一体化平台，以产业为依托，地产为载体

，实现土地的整体开发与运营。以独栋写字楼、高层办公楼、标准化厂房、中试研发楼为开

发对象，整合自然资源、社会资源、经济资源等，打造产、学、研产业集群，帮助政府改善

区域环境、提升区域竞争力；帮助企业提升企业形象、提高企业发展力的新型产业形式。

    消费型地产以健康、生态、人居环境与自然相融合为最高级特征，产业型地产满足消费型

地产的功能的同时，则是在此基础上以其更适宜人的创业发展、自我价值实现和投资的可持

续增值为其本质特征。

    业地产是2003年提出，是工业地产的升级与换代。在政府方面，追求高效增长的经济与自

已减少的资源之间的矛盾，政府一方面要求经济的快速发展，一方面又要解决日益减少的土

地资源等问题，迫切需要一种高效利用的平台既能实现经济发展又能高效利用土地资源；在

客户方面，追求核心竞争力的提高与市场运作效率低之间的矛盾，企业需要提高核心竞争力

，就必须要求企业的成长环境日益优越；

    伴随着经济全球化进入大融合时代，政府、企业两方面的需求日益迫切，产业地产孕育而

生，传统的工业开发区正逐步向产业地产全面战略转型。

    对房地产企业而言，产业地产建设与传统房地产开发具有部分替代性。而当前国家对传统

房地产项目不断的进行调控，作为替代性的建设项目这也客观上为产业地产建设创造了更大

的经营空间，客观上减少了产业地产的投资风险，提高了运营的稳定性和可控性。产业地产

融合产业经济发展和房地产发展两个概念，突出地产作为产业经济发展平台的功能作用，也

将得到更多人的认可和关注，具有稳定的发展空间。

    中国产业研究报告网发布的《2014-2020年中国产业地产市场监测与投资机遇研究报告》共

七章。首先介绍了中国产业地产行业的概念，接着分析了中国产业地产行业发展环境，然后

对中国产业地产行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国产业地产行业面临的机

遇及发展前景。您若想对中国产业地产行业有个系统的了解或者想投资该行业，本报告将是

您不可或缺的重要工具。

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，住建部，问卷调查数据，国土资源部采集数据等

数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及

市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数

据主要来自于各类市场监测数据库。

第1章：中国产业地产行业宏观发展环境分析 

1.1 产业地产建设政策环境分析



1.1.1 国务院&ldquo;城镇化&rdquo;相关思路

1.1.2 &ldquo;十二五&rdquo;区域经济发展规划

1.1.3 &ldquo;十二五&rdquo;产业发展规划分析

1.1.4 2012-2013年土地政策分析

1.2 产业地产建设经济环境分析

1.2.1 产业地产建设与GDP增长的相关性

1.2.2 固定资产投资变动轨迹分析

1.3 产业地产建设用地状况分析

1.3.1 全国土地利用总体状况

1.3.2 全国土地市场基本状况

1.3.3 不同类型用地价格分析

（1）不同类型用地价格水平分析 

（2）不同类型用地区域价格差异 

（3）不同类型用地价格变化趋势 

1.3.4 2013年土地市场形势预测

1.4 国内区域产业发展环境分析

1.4.1 国内重点发展产业分析

1.4.2 国内产业集群现状分析

1.4.3 区域产业结构调整分析

1.4.4 区域产业转移趋势分析

1.4.5 重点产业生命周期分析

第2章：中国产业地产行业规模与经营效益分析 

2.1 中国产业地产行业发展状况分析

2.1.1 中国产业地产行业发展阶段

2.1.2 中国产业地产行业发展特点

2.1.3 中国产业地产行业发展规模

2.1.4 中国产业地产行业市场结构

2.1.5 中国产业地产行业市场主体

2.1.6 中国产业地产行业增长速度

2.2 中国产业地产行业价值实现途径

2.2.1 土地增值-价值实现途径分析

2.2.2 物业租售-价值实现途径分析



2.2.3 物业经营-价值实现途径分析

2.2.4 资产融资-价值实现途径分析

2.3 中国产业地产经营效益分析

2.3.1 中国产业园区盈利模式分析

（1）中国产业园区盈利点分析 

（2）中国产业园区盈利模式分析 

（3）中国产业园区盈利方式对比 

2.3.2 中国产业园区工业产值分析

2.3.3 中国产业园区投资收益分析

第3章：中国产业地产行业竞争与投资风险分析 

3.1 中国产业地产行业进入壁垒分析

3.1.1 中国产业地产行业资金壁垒

3.1.2 中国产业地产行业经营管理壁垒

3.1.3 中国产业地产行业人才壁垒

3.1.4 中国产业地产行业政策壁垒

3.2 中国产业地产行业竞争强度分析

3.2.1 中国产业地产行业现有企业间竞争

3.2.2 中国产业地产行业潜在进入者分析

3.2.3 中国产业地产行业替代品威胁分析

3.2.4 中国产业地产行业供应商议价能力

3.2.5 中国产业地产行业的客户议价能力

3.3 中国产业地产项目开发模式与特点分析

3.3.1 产业地产项目开发模式分析

（1）产业地产项目开发模式 

（2）产业地产项目开发流程 

3.3.2 产业地产项目开发特点分析

（1）政府政策主导性强 

（2）产业规划专业性强 

（3）项目投资回收期长 

（4）自身具备增值性 

3.4 中国产业地产行业投资风险分析

3.4.1 中国产业地产行业的土地风险



3.4.2 中国产业地产行业的政策风险

3.4.3 中国产业地产行业的资金风险

3.4.4 中国产业地产行业的开发经营风险

3.4.5 中国产业地产行业的管理风险

第4章：中国产业地产主要产品形态投资机会分析 

4.1 产业园发展模式与投资机会分析

4.1.1 中国产业园发展规模分析

4.1.2 中国产业园产品形态与特征分析

4.1.3 中国产业园发展阶段分析

4.1.4 中国产业园主要发展模式分析

4.1.5 中国产业园典型项目案例分析

4.1.6 中国产业园发展趋势与投资机会

4.2 临空产业地产发展模式与投资机会分析

4.2.1 中国临空产业地产建设规模分析

4.2.2 中国临空产业地产产品形态与特征分析

4.2.3 中国临空产业地产投资建设现状分析

4.2.4 中国临空产业地产主要开发模式分析

4.2.5 国际临空产业地产典型项目案例分析

4.2.6 国际临空产业地产发展经验借鉴

4.2.7 中国临空产业地产典型项目案例分析

4.2.8 中国临空产业地产发展趋势与投资机会

4.3 创意产业地产发展模式与投资机会分析

4.3.1 中国创意产业地产发展现状分析

4.3.2 中国创意产业地产开发模式分析

4.3.3 中国创意产业地产盈利模式分析

4.3.4 中国创意产业地产主要发展问题分析

4.3.5 国际创意产业地产主要发展模式借鉴

4.3.6 中国创意产业地产典型项目案例分析

4.3.7 中国创意产业地产发展趋势与投资机会

4.4 总部经济产业地产发展模式与投资机会分析

4.4.1 总部经济产业地产发展现状分析

4.4.2 总部经济产业地产产品形态与特征分析



4.4.3 总部经济产业地产发展阶段分析

4.4.4 总部经济产业地产主要建设价值分析

4.4.5 总部经济产业地产对区域经济的促进分析

4.4.6 总部经济产业地产典型项目案例分析

4.4.7 总部经济产业地产发展趋势与投资机会

4.5 仓储产业地产发展模式与投资机会分析

4.5.1 仓储产业地产发展现状分析

4.5.2 仓储产业地产建设趋势分析

4.5.3 仓储产业地产主要开发模式分析

4.5.4 仓储产业地产主要盈利模式分析

4.5.5 仓储产业地产主要发展障碍分析

4.5.6 仓储产业地产主要获取土地途径分析

4.5.7 仓储产业地产发展趋势与投资机会

4.6 生物医药产业地产发展模式与投资机会分析

4.6.1 生物医药产业地产发展规模分析

4.6.2 生物医药产业地产建设地域分布分析

4.6.3 生物医药产业地产建设现状分析

4.6.4 生物医药产业地产的发展对策分析

4.6.5 生物医药产业地产主要发展模式分析

4.6.6 生物医药产业地产典型项目案例分析

4.6.7 生物医药产业地产发展趋势与投资机会

第5章：中国产业地产重点区域投资机会分析 

5.1 环渤海地区产业地产市场投资机会

5.1.1 北京市产业地产市场投资机会

（1）北京市土地利用现状及规划分析 

（2）北京市产业经济发展规划分析 

（3）北京市产业地产投资环境分析 

（4）北京市产业地产发展现状分析 

（5）北京市产业地产投资机会分析 

5.1.2 天津市产业地产市场投资机会

（1）天津市土地利用现状及规划分析 

（2）天津市产业经济发展规划分析 



（3）天津市产业地产投资环境分析 

（4）天津市产业地产发展现状分析 

（5）天津市产业地产投资机会分析 

5.1.3 沈阳市产业地产市场投资机会

（1）沈阳市土地利用现状及规划分析 

（2）沈阳市产业经济发展规划分析 

（3）沈阳市产业地产投资环境分析 

（4）沈阳市产业地产发展现状分析 

（5）沈阳市产业地产投资机会分析 

5.1.4 大连市产业地产市场投资机会

（1）大连市土地利用现状及规划分析 

（2）大连市产业经济发展规划分析 

（3）大连市产业地产投资环境分析 

（4）大连市产业地产发展现状分析 

（5）大连市产业地产投资机会分析 

5.1.5 青岛市产业地产市场投资机会

（1）青岛市土地利用现状及规划分析 

（2）青岛市产业经济发展规划分析 

（3）青岛市产业地产投资环境分析 

（4）青岛市产业地产发展现状分析 

（5）青岛市产业地产投资机会分析 

5.2 长三角地区产业地产市场投资机会

5.2.1 上海市产业地产市场投资机会

（1）上海市土地利用现状及规划分析 

（2）上海市产业经济发展规划分析 

（3）上海市产业地产投资环境分析 

（4）上海市产业地产发展现状分析 

（5）上海市产业地产投资机会分析 

5.2.2 南京市产业地产市场投资机会

（1）南京市土地利用现状及规划分析 

（2）南京市产业经济发展规划分析 

（3）南京市产业地产投资环境分析 



（4）南京市产业地产发展现状分析 

（5）南京市产业地产投资机会分析 

5.2.3 苏州市产业地产市场投资机会

（1）苏州市土地利用现状及规划分析 

（2）苏州市产业经济发展规划分析 

（3）苏州市产业地产投资环境分析 

（4）苏州市产业地产发展现状分析 

（5）苏州市产业地产投资机会分析 

5.2.4 杭州市产业地产市场投资机会

（1）杭州市土地利用现状及规划分析 

（2）杭州市产业经济发展规划分析 

（3）杭州市产业地产投资环境分析 

（4）杭州市产业地产发展现状分析 

（5）杭州市产业地产投资机会分析 

5.3 珠三角地区产业地产市场投资机会

5.3.1 广州市产业地产市场投资机会

（1）广州市土地利用现状及规划分析 

（2）广州市产业经济发展规划分析 

（3）广州市产业地产投资环境分析 

（4）广州市产业地产发展现状分析 

（5）广州市产业地产投资机会分析 

5.3.2 深圳市产业地产市场投资机会

（1）深圳市土地利用现状及规划分析 

（2）深圳市产业经济发展规划分析 

（3）深圳市产业地产投资环境分析 

（4）深圳市产业地产发展现状分析 

（5）深圳市产业地产投资机会分析 

5.3.3 中山市产业地产市场投资机会

（1）中山市土地利用现状及规划分析 

（2）中山市产业经济发展规划分析 

（3）中山市产业地产投资环境分析 

（4）中山市产业地产发展现状分析 



（5）中山市产业地产投资机会分析 

5.3.4 东莞市产业地产市场投资机会

（1）东莞市土地利用现状及规划分析 

（2）东莞市产业经济发展规划分析 

（3）东莞市产业地产投资环境分析 

（4）东莞市产业地产发展现状分析 

（5）东莞市产业地产投资机会分析 

5.3.5 福州市产业地产市场投资机会

（1）福州市土地利用现状及规划分析 

（2）福州市产业经济发展规划分析 

（3）福州市产业地产投资环境分析 

（4）福州市产业地产发展现状分析 

（5）福州市产业地产投资机会分析 

5.4 中西部地区产业地产市场投资机会

5.4.1 重庆市产业地产市场投资机会

（1）重庆市土地利用现状及规划分析 

（2）重庆市产业经济发展规划分析 

（3）重庆市产业地产投资环境分析 

（4）重庆市产业地产发展现状分析 

（5）重庆市产业地产投资机会分析 

5.4.2 成都市产业地产市场投资机会

（1）成都市土地利用现状及规划分析 

（2）成都市产业经济发展规划分析 

（3）成都市产业地产投资环境分析 

（4）成都市产业地产发展现状分析 

（5）成都市产业地产投资机会分析 

5.4.3 西安产业地产市场投资机会

（1）西安市土地利用现状及规划分析 

（2）西安市产业经济发展规划分析 

（3）西安市产业地产投资环境分析 

（4）西安市产业地产发展现状分析 

（5）西安市产业地产投资机会分析 



5.4.4 武汉市产业地产市场投资机会

（1）武汉市土地利用现状及规划分析 

（2）武汉市产业经济发展规划分析 

（3）武汉市产业地产投资环境分析 

（4）武汉市产业地产发展现状分析 

（5）武汉市产业地产投资机会分析 

5.4.5 长沙市产业地产市场投资机会

（1）长沙市土地利用现状及规划分析 

（2）长沙市产业经济发展规划分析 

（3）长沙市产业地产投资环境分析 

（4）长沙市产业地产发展现状分析 

（5）长沙市产业地产投资机会分析 

5.4.6 郑州市产业地产市场投资机会

（1）郑州市土地利用现状及规划分析 

（2）郑州市产业经济发展规划分析 

（3）郑州市产业地产投资环境分析 

（4）郑州市产业地产发展现状分析 

（5）郑州市产业地产投资机会分析 

第6章：中国产业地产行业领先企业经营状况分析 

6.1 中国产业地产标杆运营企业分析

6.1.1 上海张江高科技园区开发股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业销售渠道与网络 

（9）企业经营状况优劣势分析 

（10）企业最新发展动向分析 

6.1.2 北京中关村科技发展（控股）股份有限公司经营情况分析



（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业重点园区项目 

1）项目概况 

2）经营情况 

3）园区产业 

4）园区规划 

5）园区政策 

6）园区服务 

7）入驻企业 

8）园区竞争力 

（8）企业组织架构分析 

（9）企业经营优劣势分析 

（10）企业最新发展动向 

6.1.3 联美控股股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业销售渠道与网络 

（9）企业经营状况优劣势分析 

（10）企业最新发展动向 

6.1.4 深圳香江控股股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 



（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业销售渠道与网络 

（9）企业经营状况优劣势分析 

（10）企业最新发展动向分析 

6.1.5 运盛（上海）实业股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业销售渠道与网络 

（9）企业经营状况优劣势分析 

（10）企业最新发展动向分析 

6.2 中国产业行业领先开发企业分析

6.2.1 中天城投集团股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业经营状况优劣势分析 

（9）企业投资兼并与重组分析 

（10）企业最新发展动向分析 

6.2.2 金地（集团）股份有限公司经营情况分析



（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业销售渠道与网络 

（9）企业经营状况优劣势分析 

（10）企业最新发展动向分析 

6.2.3 复地（集团）股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业主营业务分析 

（4）企业销售渠道与网络 

（5）企业经营状况优劣势分析 

（6）企业最新发展动向分析 

6.2.4 广州富力地产股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 

（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业产品结构及新产品动向 

（8）企业销售渠道与网络 

（9）企业经营状况优劣势分析 

（10）企业组织架构分析 

（11）企业最新发展动向分析 

6.2.5 上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展简况分析 

（2）主要经济指标分析 



（3）企业盈利能力分析 

（4）企业运营能力分析 

（5）企业偿债能力分析 

（6）企业发展能力分析 

（7）企业经营优劣势分析 

（8）企业产品结构及新产品动向 

（9）企业销售渠道与网络 

（10）企业最新发展动向分析 

第7章：未来中国产业地产发展路径与机遇分析 

7.1 中国产业地产发展路径分析

7.1.1 大都市城区中心的综合体模式

（1）产业综合体模式定义 

（2）产业综合体路径发展背景 

（3）产业综合体路径功能作用 

（4）产业综合体路径五大特色 

7.1.2 远郊区的&ldquo;产城融合&rdquo;模式

（1）&ldquo;产城融合&rdquo;模式定义 

（2）&ldquo;产城融合&rdquo;路径发展背景 

（3）&ldquo;产城融合&rdquo;路径功能作用 

（4）&ldquo;产城融合&rdquo;路径发展关键 

7.2 新型城镇化来的产业地产发展机遇

7.2.1 城镇化进程下的产业结构转型要求

7.2.2 不同程度城镇化进程对应的产业地产模式

7.2.3 新型城镇化进程与产业地产发展的相互促进
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