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二、说明、目录、图表目录

    商业地产，顾名思义，作为商业用途的地产。以区别于以居住功能为主的住宅房地产，以

工业生产功能为主的工业地产等。商业地产广义上通常指用于各种零售、批发、餐饮、娱乐

、健身、休闲等经营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上区别于普通住宅、公寓

、别墅等房地产形式。以办公为主要用途的地产，属商业地产范畴，也可以单列。2013年，

商品房销售面积130551万平方米，比增长17.3%，增速比1-11月份回落3.5个百分点，比2012年

提高15.5个百分点；其中，住宅销售面积增长17.5%，办公楼销售面积增长27.9%，商业营业用

房销售面积增长9.1%。商品房销售额81428亿元，增长26.3%，增速比1-11月份回落4.4个百分点

，比2012年提高16.3个百分点；其中，住宅销售额增长26.6%，办公楼销售额增长35.1%，商业

营业用房销售额增长18.3%。

　2013年末，商品房待售面积49295万平方米，比11月末增加2489万平方米，比2012年末增

加12835万平方米。其中，住宅待售面积比11月末增加1696万平方米，办公楼待售面积增加156

万平方米，商业营业用房待售面积增加346万平方米。

　2013年，房地产开发企业到位资金122122亿元，比增长26.5%，增速比1-11月份回落1.1个百

分点，比2012年提高13.8个百分点。其中，国内贷款19673亿元，增长33.1%；利用外资534亿元

，增长32.8%；自筹资金47425亿元，增长21.3%；其他资金54491亿元，增长28.9%。在其他资

金中，定金及预收款34499亿元，增长29.9%；个人按揭贷款14033亿元，增长33.3%。

　商业地产正在从早期粗放式开发走向精耕细作。从产品定位、设计、推广、招商到后期管

理均对发展商和相关房地产商提出更高要求。贯穿产业链的一站式服务将为更多标志性商业

地产项目提供最佳解决方案。对于商铺租金的未来走势，二线城市其商铺市场将进一步深化

细分来满足城市各类人群的需求。虽然经济的不景气在一定时间会影响杭州商铺市场的发展

。近年来，受住宅市场调控政策的影响，商业地产项目激增，很多人担心商业地产过剩。商

业地产总体绝对量很大，但有效供给很少。定位和商家资源同质化是当前一大弊病。同种业

态复制建设较多，导致同业态之间出现供大于求的恶性竞争。但实际市场中有效需求并没有

满足。

　本行业报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国土资源部、国家商

务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国商业地产协会、中国商业地产投资协会、中

国房地产行业协会、中国房地产管理协会、、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机

构公布和提供的大量资料，对我国商业地产及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、

竞争替代产业、发展趋势、新产业与新开发技术等进行了分析，并重点分析了我国商业地产

行业发展状况和特点，以及中国商业地产行业将面临的挑战以及企业的发展策略等。报告还



对全球的商业地产行业发展态势作了详细分析，并对商业地产行业进行了趋向研判，是商业

地产开发、经营、服务、投资等单位准确了解目前商业地产业发展动态，把握企业定位和发

展方向不可多得的精品。  
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