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二、说明、目录、图表目录

    物流园区是指符合相关条件的一家或多家企业或单位采用相关设施设备管理和从事具有特

定功能物流活动在一定区域空间上集中布局的场所，是具有一定规模和综合服务功能的物流

集结点。

　随着我国经济的发展，各产业对物流的需求日益增强，物流产业的发展日新月异。在国务

院出台了调整和振兴物流业的规划政策后，各级地方政府也相继出台政策措施支持区域物流

业的发展，其中物流园区成为建设的热点。物流园区的投资规模不断增加，物流园区投入建

设的比例提高，建设速度正在加快。预计到2015年，我国物流园区面积将达到7128.3平方公里

。2013年，我国物流业增加值3.9万亿元，可比增长8.5%,增幅较上半年回升1.1个百分点，但较

上年同期回落0.7个百分点。物流业增加值占GDP的比重为 6.8%,占服务业增加值的比重为

14.8%.2014年1-11月，全国社会物流总额196.9万亿元，按可比价格计算，增长8.3%,增速与1-10

月持平，较1-9月回落0.1个百分点，较上年同期回落1.3个百分点。分季度看，1季度增长9.4%,

上半年增长9.1%,前三季度增长9.5%,呈现由&quot;稳中趋缓&quot;向&quot;趋稳回升&quot;转变

的态势。近年来，我国物流园区转型升级态势明显，园区服务范围逐渐扩大，集聚和辐射效

应持续增强。各大物流园区不断引进先进的物流设施、技术装备和管理理念；园区内企业充

分利用园区良好的软、硬件环境，不断提高物流运营效率，进一步提高自身竞争力，物流产

业集聚作用正逐步凸显。以政府主导投资，自上而下方式建设的物流园区，特别是政府重点

建设项目，其投资额度相对较大；而企业主导投资，自下而上建设的物流园区，其投资额度

相对有限。随着城市化发展和道路建设的改善，物流业的发展都将不断促使物流园区规模的

扩大和投资的增长。预计到2018年，物流园区投资规模增长至近4万亿元。

　目前，我国物流园区存在盲目建设、基础设施滞后、落地难、用地贵等问题。我国物流业

发展水平还比较低，物流园区在规划、建设、运营、管理以及政策方面还存在一些问题。近

年来，我国经济中出现的许多物流企业，主要由三部分组成：一是国际物流企业、二是由传

统运输、储运及批发贸易企业转变形成的物流企业、三是新兴的专业化物流企业。另一方面

我国第三方物流市场潜力大、发展迅速，处于发展初期，而且呈地域性集中分布。我国第三

方物流供应商功能单一，增值服务薄弱、整个第三方物流市场还相当分散，第三方物流企业

规模小，没有一家的物流服务供应商拥有超过2%的市场份额、物流服务商认为阻碍其发展的

一个最大障碍

　本行业报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国家商

务部、全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、中国物流行业协会、中企顾问网、国内

外相关报刊杂志提供的基础信息以及物流专业研究单位公布的大量资料，对国内外物流园区



行业发展状况，我国物流园区行业目前的竞争状况、成长性，发展趋势、主要企业的发展状

况，中国物流园区行业所面临的机遇与冲击等进行了分析。报告还重点探寻了物流园区行业

的市场需求状况，企业竞争状况，行业发展趋势，以及企业应当采取的发展策略，准确了解

目前物流园区行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的专业性报告。
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五、建立我国逆向物流园区的设想 

六、逆向物流重要性分析 

第三节 建立逆向物流园区的建议 



一、逆向物流园区必须适应逆向物流的特点 

二、充分利用园区内共享设备提高使用效率 

三、企业入驻与否要依据企业实际而定 

四、处理好与正向物流园区的关系

第四部分 物流园区市场竞争格局分析

第十章 物流园区（产业集群）及区域市场分析      

第一节 中国物流园区产业集群发展分析 

一、北部沿海经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

二、长江中游经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

三、东北经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 



7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

四、东部沿海经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

五、黄河中游经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

六、南部沿海经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

七、西北经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 



3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

八、西南经济区分析 

1、宏观经济及增长情况 

2、发展背景与变化趋势 

3、园区数量及投资规模 

4、竞争优势分析 

5、主要城市物流园区规划 

6、物流园区区域布局特征 

7、物流园区区域协调问题及对策建议 

8、发展前景预测 

第二节 中国物流园区重点省市市场分析预测 

一、浙江 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 

二、上海 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 

三、江苏 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 

四、辽宁 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 



五、广东 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 

六、重庆 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 

七、四川 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度 

八、福建 

1、经济发展背景 

2、物流园区规划及布局 

3、投资规划与建设进度

第十一章 2015-2020年物流园区竞争形势及策略

第一节 行业总体市场竞争状况分析 

一、物流园区竞争结构分析 

二、物流园区企业间竞争格局分析 

1、不同地域园区竞争格局 

2、不同规模园区竞争格局 

三、物流园区集中度分析 

四、物流园区SWOT分析 

1、物流园区优势分析 

2、物流园区劣势分析 

3、物流园区机会分析 

4、物流园区威胁分析 

第二节 中国物流园区竞争格局综述 

一、物流园区竞争概况 

二、中国物流园区竞争力分析 

三、中国物流园区竞争力优势分析 



1、整体竞争力评价 

2、规划布局层次评价结果分析 

3、竞争优势评价及构建建议 

四、物流园区主要企业竞争力分析 

第三节 物流园区竞争格局分析 

一、国内外物流园区竞争分析 

二、我国物流园区市场竞争分析 

三、国内主要物流园区动向 

四、国内物流园区拟在建项目分析

第十二章 2015-2020年领先物流园区经营形势分析

第一节 中国物流园区总体发展状况分析 

一、物流园区主要类型 

二、物流园区资本运作分析 

三、物流园区排名 

第二节 中国领先物流园区经营形势分析 

一、大连保税物流园区 

1、园区简介及规划 

2、园区经营情况分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区经营策略和发展战略 

5、园区资本投入计划 

二、成都传化物流基地 

1、园区简介及规划 

2、园区发展规模 

3、传化公路港分布 

4、园区建设面积 

5、园区投资规划分析 

6、园区内企业数量 

7、园区发展前景展望 

三、上海外高桥保税物流园区 

1、园区简介及规划 

2、园区经营情况分析 



3、园区发展规模 

4、园区效益分析 

5、园区建设面积 

6、园区投资规划分析 

7、园区内企业数量 

四、北京空港物流基地 

1、园区简介及规划 

2、园区经营情况分析 

3、园区园区招商 

4、园区建设面积 

5、园区内企业数量 

6、园区发展战略 

五、深圳市盐田港保税物流园区 

1、园区简介及规划 

2、园区经营情况分析 

3、园区发展规模 

4、园区效益分析 

5、园区建设面积 

6、园区投资规划分析 

7、园区内企业数量 

六、重庆西部现代物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营情况分析 

3、园区发展规划 

4、园区建设面积 

5、园区投资规划 

七、广东惠州金泽国际物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区建设面积 

5、园区经营策略和发展战略 



八、南沙国际物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区经营策略和发展战略 

4、园区资本投入计划 

5、园区建设面积 

九、大连市甘井子区综合物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区建设面积 

5、园区建设规划 

6、园区经营策略和发展战略 

十、东北亚物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区经营策略和发展战略 

5、园区资本投入计划 

十一、江西鄱阳湖现代物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

4、园区投资规划 

5、园区经营策略和发展战略 

十二、金港湾国际物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区经营策略和发展战略 

4、园区资本投入计划 

十三、洛阳市大一物流园区 

1、园区发展概况 



2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区经营策略和发展战略 

5、园区资本投入计划 

十四、上海综合保税区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区经营效益 

4、园区发展战略 

十五、大连陆港物流基地 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

4、园区发展策略 

十六、沈阳保税物流中心 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区建设面积 

5、园区经营策略和发展战略 

十七、张家港保税物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区发展规模 

4、园区投资规划 

5、园区经营策略和发展战略 

十八、苏州普洛斯物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

十九、上海西北综合物流园区 

1、园区发展概况 



2、园区经营分析 

3、园区内企业数量 

二十、临港普洛斯国际物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

4、园区发展战略 

二十一、山东临沂天源国际物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区投资规划 

5、园区经营策略和发展战略 

二十二、成都国际集装箱物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区建设规模 

3、园区投资规划 

4、园区发展战略 

二十三、天津市南方物流园 

1、园区简介 

2、园区发展规模 

二十四、宁波北仑现代国际物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区发展规模 

4、园区发展战略 

二十五、成都航空物流园区 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

4、园区效益与投资分析 

5、园区投资规划 



二十六、南通保税物流中心 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

4、园区投资规划 

5、园区内企业数量 

二十七、深圳金鹏物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区建设面积 

5、园区内企业数量 

二十八、厦门保税区航空港物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

二十九、深圳盐田港普洛斯国际物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区建设面积 

4、园区经营策略和发展战略 

三十、南京中瀚钢材物流园 

1、园区发展概况 

2、园区经营分析 

3、园区企业数量及效益 

4、园区经营策略和发展战略 

5、园区资本投入计划

第五部分 物流园区行业投资前景展望

第十三章 2015-2020年物流行业前景及趋势预测    

第一节 2015-2020年物流市场发展前景 

一、物流市场发展前景分析 

二、社会物流需求前景分析 



三、物流信息化发展前景分析

第二节 2015-2020年物流行业发展规模预测 

一、2015-2020年物流总额预测 

二、2015-2020年物流费用预测 

三、2015-2020年物流增加值预测 

第三节 2015-2020年物流行业的发展趋势 

一、2015-2020年物流行业发展方向分析 

1、物流行业发展方向 

2、产业物流发展方向 

3、物流企业发展方向 

二、2015-2020年物流行业发展趋势分析 

1、全球物流行业发展趋势分析 

2、中国物流行业发展趋势分析 

三、2015-2020年物流行业技术发展趋势分析 

1、物流技术发展趋势分析 

2、物联网技术的应用趋势 

3、物流信息化的发展趋势 

四、2015-2020年物流子行业发展趋势分析 

1、货物运输发展趋势分析 

2、国际货代发展趋势分析

3、快递市场发展趋势分析 

4、包装市场发展趋势分析 

五、2015-2020年物流细分市场发展趋势分析       

1、钢铁物流发展趋势分析 

2、汽车物流发展趋势分析 

3、石化物流发展趋势分析 

第十四章 2015-2020年物流园区前景及趋势预测    

第一节 2015-2020年物流园区市场发展前景 

一、2015-2020年物流园区发展潜力 

二、2015-2020年物流园区发展前景展望 

第二节 2015-2020年物流园区发展趋势预测 

一、2015-2020年物流园区发展趋势 



1、网络化 

2、聚集化 

3、交易化 

4、信息化 

5、平台化 

二、2015-2020年中国物流园区发展趋势 

1、建设逐步趋于理性化、科学化 

2、服务范围扩大，跨区域合作趋势明显 

3、更多民间投资进入，投资呈现多元化趋势 

4、社会、经济效益显著的龙头企业进一步涌现 

5、物流园区信息化水平大幅度提升 

6、物流园区专业化发展趋势日益明显 

三、2015-2020年物联网应用于园区服务趋势预测 

第三节 2015-2020年中国物流园区供需预测 

一、2015-2020年中国物流园区规划建设供给预测 

二、2015-2020年中国物流企业对物流园区需求预测 

第四节 影响物流园区经营的关键因素 

一、服务效率 

二、物流标准化 

三、物流基础设施 

四、物流公共信息平台 

五、规范市场 

六、政策法规体系建设

第十五章 2015-2020年物流园区投资价值评估分析 

第一节 物流园区盈利模式分析 

一、转运型物流园区的赢利模式 

1、初建期的赢利模式 

2、成长期的赢利模式 

3、成熟期的赢利模式 

二、存储配送型物流园区的赢利模式 

1、初建期的赢利模式 

2、成长期的赢利模式 



3、成熟期的赢利模式 

三、流通加工型物流园区的赢利模式 

1、初建期的赢利模式 

2、成长期的赢利模式 

3、成熟期的赢利模式 

四、综合型物流园区的赢利模式 

1、初建期的赢利模式 

2、成长期的赢利模式 

3、成熟期的赢利模式 

第二节 2015-2020年物流园区选址的影响因素 

一、社会效益 

二、经济效益 

三、技术效能 

第三节 2015-2020年物流园区投资价值分析

第六部分 物流园区行业投资战略研究

第十六章 2015-2020年我国物流园区投资策略

第一节 中国物流园区的投资环境及现状 

一、我国物流园区投资主体向多元化方向发展 

二、国内物流园区规划现状分析 

三、物流园区投资需谨慎 

第二节 2015-2020年中国物流园区的投资模式分析 

一、物流园区的投资评估 

二、物流园区投资经营要素 

三、物流园区的服务和价格 

第三节 2015-2020年中国物流园区投资开发经营以及实体营运方式 

一、参股的方式 

二、合资的方式 

三、合作的方式 

四、招工的方式 

五、招租的方式 

第四节 2015-2020年物流业投资的风险及防范 

一、中国物流业发展存在的风险 



二、政策风险 

三、经济风险 

四、决策风险 

五、布局规划风险 

六、管理风险 

七、风险规避措施及建议

第十七章 物流园区案例分析研究  

第一节 典型物流园区发展案例 

一、航空物流园区 

二、港口物流园区 

三、陆路物流园区 

四、化工物流园区 

五、钢铁物流园区 

六、汽车物流园区 
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