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二、说明、目录、图表目录
   随着社会发展，我国的家庭结构逐步走向小型化，老年人的住宅消费观念也随之发生变化，

从基本的住宅消费逐步发展到提高住宅消费品质上来，老年人的需求呈现出多元化的特征。

老年公寓市场上已经针对不同类型消费群体的高端老年公寓、亲情社区型老年公寓、福养老

机构、利性设计独特的小户型房等多种产品。   交通规划对于社区的居住品质的影响巨大，一

个好的道路系统直接关系到规划布局和社区内居民的生活出行模式。养老地产对交通的要求   

 1   人车分流系统是最低要求   在目前居住区规划中，人车分流已经是被普遍认可的交通组织

模式，设计上通常将车行设置在居住区外围，人行系统设置在内部。老年社区对交通的要求

比较复杂，一方面老年人身体原因，对机动车有更多的依赖，另一方面，老年人身体机能的

下降，各方面的反应欠灵活，更需要减少机动车对人行的干扰，因此在老年社区中，既需要

人车分流，又需要机动车方便入户或靠近住处，必要的地段可以实行机动车与电瓶车的转换

。       2   结合景观体系打造慢生活步行系统   老年人一个很重要的诉求是健康和养生，有些老

年地产项目本身拥有较好的资源禀赋，比如可以泡温泉、登山、游湖等等，但有的项目自然

资源比较匮乏，需要通过人为的引入养生设施，如体育场馆和艺术场馆等，但无论是哪种情

况的项目，结合自身景观体系打造慢生活步行系统都是可以实现的。      凯文林奇的《城市意

象》中提到，宜人的街道、建筑、景观尺度是营造宜人生活空间的关键，老年地产的规划尺

度有其特殊的要求。养老地产对对规划尺度的要求     1   控制建筑高度和密度   建筑高度和建

筑密度很大程度上决定了一个社区的综合环境品质。一般来说，较低建筑高度和建筑密度的

社区，容纳的人数会较少，绿地和开敞空间较多，生活的氛围会相对舒适和悠闲。       2   宜人

的活动场所尺度   活动场所是老年人平时最常使用的地方，对其设计应该充分地满足其人性化

的感受需求。城市中当街道宽度与临街建筑高度的比例大于2:1时，街道的尺度是比较宜人的

。根据日本著名建筑师芦原义信的《外部空间设计》中提到的广场尺度，当广场的宽度（D

）与周边建筑的高度（H）的比值大于1，小于2时，尺度是宜人的。而根据他的&ldquo;外部

模数理论&rdquo;，20-25米是适宜人活动的外部空间基本尺度，因此景观步行带上设置休闲设

施，如桌椅、台阶、花台的布置，建议以25-50米为间距设置。       3   适合老年人出行的服务

设施设置半径   在普通居住区中，公共服务设施的设置标准一般采用组团级设施服务半径

为300米，小区级服务半径500米，社区级服务半径800-1000米。通过对老年人行为习惯的调查

得知，老年人在社区中出行频率较高的距离是150米和300米，按老年人1分钟行走距离60米计

算，老年人比较舒适、愉快的出行时间为3-5分钟。因此，养老社区的服务设施布置应以组团

级设施150米为服务半径，小区级300米为服务半径，社区级500米服务半径，方便老年人使用

服务设施。部分大型社区中，服务设施距离较远的，可以引入区内电瓶车交通系统，解决跨

区域出行需求。   



   中企顾问网发布的《2020-2026年中国养老地产行业发展趋势与投资前景分析报告》共十六

章。首先介绍了养老地产行业市场发展环境、养老地产整体运行态势等，接着分析了养老地

产行业市场运行的现状，然后介绍了养老地产市场竞争格局。随后，报告对养老地产做了重

点企业经营状况分析，最后分析了养老地产行业发展趋势与投资预测。您若想对养老地产产

业有个系统的了解或者想投资养老地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

   本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。
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第五章 2010-2018养老地产行业总体发展状况

第.一节 养老地产行业特性分析 老年地产需要满足一般居住区的规划要求，又因为老年人的

生活习惯和需求的特殊性，对其规划提出了有更高的要求。在实际的老年地产项目规划中，

首先应该考虑一些必须具备的要素，比如针对老年人的居住产品、人性化的服务设施布置、

无障碍交通系统等等。以上所提到的六种要求只是最主要的规划要素，还有其他一些规划细

节需要考虑，比如人文活动的引入，景观设计结合心理学等等，只有在实际的规划设计中，

充分地考虑老年人的实际需求，才能做出适合老年人，被老年人所接受、喜爱的老年社区。   

 1   基础型养老社区   基础型养老地产的部分服务需要依托于城市来提供，因此选址上常位于

城市边缘或近郊。项目与城市的交通比较便利，但需要考虑城市未来的扩张发展，用地规模

和开发强度上有一定的要求，比如容积率不能太低，用地面积不能过大。       2   高端型养老社

区   对比基础型养老社区，高端型社区在选址上又提出了更高的要求。由于高端型社区需要投

入更多的资金，期待更高的回报，因此不仅在产品和规划设计上需要有更好的亮点，在选址

阶段就应该给予更多的关注。   养老地产依然具有地产项目的市场属性，通过社区景观的营造

来提升社区居住品质仍然是养老地产规划的基本原则。养老地产对环境景观要求     1   好景配

好房   把最好的地段留给最好的房子&rdquo;在老年地产中也不例外。好的住宅产品结合好的

景观资源将会产生1+1大于2的价值提升效应，比如独栋别墅结合湖景、高尔夫景观。养老地

产中，最具购买力，养老需求最大的客户往往是健康的中老年人群，这些人群除了有自身的

养老需求，还追求住宅产品本身的保值与增值，追求稀有景观尊享。因此，在养老地产中，

依然需要遵循景观资源最大化的原则，保证产品价值最大化。       2   高绿地率   根据居住区规

范要求，新建高品质居住区绿地率不应低于30%，这从整体上保证了居住区良好的居住环境

。由于老年人生理机能上对环境变化的反应更敏感，老年地产对居住环境提出了更高的要求

。而环境品质提高的直接反应是绿地率的提高，建议高端老年地产项目绿地率不应低于40%

，基础型老年地产项目不应低于35%。       3   高供氧绿植组合   根据对中国著名的长寿之乡广



西巴马、山东文登等地环境的研究成果得知，高浓度氧离子是人类健康长寿的秘密武器。科

学研究表明，长寿之乡的氧离子含量是大型城市里的1000倍以上。因此，如何在有限的条件

下，提高住区氧离子含量对于养老有重要的意义。   
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四、领先企业的结构分析（所有制结构）

第二节 产业价值链条的结构分析及产业链条的整体竞争优势分析

一、产业价值链条的构成

二、产业链条的竞争优势与劣势分析

第三节 2020-2026产业结构发展预测

一、产业结构调整指导政策分析

二、产业结构调整中消费者需求的引导因素

三、中国养老地产行业参与国际竞争的战略市场定位

四、2020-2026产业结构调整方向分析

 

第十章养老地产行业竞争力优势分析

第.一节 养老地产行业竞争力优势分析

一、行业地位分析

二、行业整体竞争力评价

三、行业竞争力评价结果分析

四、竞争优势评价及构建建议

第二节 中国养老地产行业竞争力分析

一、我国养老地产行业竞争力剖析

二、我国养老地产企业市场竞争的优势

三、民企与外企比较分析



四、国内养老地产企业竞争能力提升途径

第三节 养老地产行业SWOT分析

一、养老地产行业优势分析

二、养老地产行业劣势分析

三、养老地产行业机会分析

四、养老地产行业威胁分析

 

第十一章 2020-2026期间养老地产行业市场竞争策略分析

第.一节 行业总体市场竞争状况分析

一、养老地产行业竞争结构分析

1、现有企业间竞争

2、潜在进入者分析

3、替代品威胁分析

4、供应商议价能力

5、客户议价能力

6、竞争结构特点总结

二、养老地产行业企业间竞争格局分析

1、不同地域企业竞争格局

2、不同规模企业竞争格局

3、不同所有制企业竞争格局

三、养老地产行业集中度分析

1、市场集中度分析

2、企业集中度分析

3、区域集中度分析

4、各子行业集中度

5、集中度变化趋势

第二节 中国养老地产行业竞争格局综述

一、养老地产行业竞争概况

1、中国养老地产行业品牌竞争格局

2、养老地产业未来竞争格局和特点

3、养老地产市场进入及竞争对手分析

二、养老地产行业主要企业竞争力分析



1、重点企业资产总计对比分析

2、重点企业从业人员对比分析

3、重点企业营业收入对比分析

4、重点企业利润总额对比分析

5、重点企业综合竞争力对比分析

第三节 2014-2018年养老地产行业竞争格局分析

一、2014-2018年国内外养老地产竞争分析

二、2014-2018年我国养老地产市场竞争分析

三、2014-2018年我国养老地产市场集中度分析

四、2014-2018年国内主要养老地产企业动向

五、2014-2018年国内养老地产企业拟在建项目分析

第四节 养老地产企业竞争策略分析

一、提高养老地产企业核心竞争力的对策

二、影响养老地产企业核心竞争力的因素及提升途径

三、提高养老地产企业竞争力的策略

 

第十二章养老地产行业重点企业发展形势分析

第.一节万科集团

一、企业概况

二、企业优劣势分析

三、2010-2018经营状况分析

四、2010-2018主要经营数据指标

五、2020-2026期间发展战略规划

第二节远洋地产

一、企业概况

二、企业优劣势分析

三、2010-2018经营状况分析

四、2010-2018主要经营数据指标

五、2020-2026期间发展战略规划

第三节保利地产

一、企业概况

二、企业优劣势分析



三、2010-2018经营状况分析

四、2010-2018主要经营数据指标

五、2020-2026期间发展战略规划

第四节绿城集团

一、企业概况

二、企业优劣势分析

三、2010-2018经营状况分析

四、2010-2018主要经营数据指标

五、2020-2026期间发展战略规划

第五节招商地产

一、企业概况

二、企业优劣势分析

三、2010-2018经营状况分析

四、2010-2018主要经营数据指标

五、2020-2026期间发展战略规划

六、2020-2026期间公司发展战略分析

 

第四部分投资前景展望

第十三章 2020-2026期间养老地产行业投资前景展望

第.一节 养老地产行业2020-2026投资机会分析

一、养老地产投资项目分析

二、可以投资的养老地产模式

三、2020-2026养老地产投资机会

第二节 2020-2026期间养老地产行业发展预测分析

一、2020-2026养老地产发展分析

二、2020-2026养老地产行业技术开发方向

三、总体行业2020-2026整体规划及预测

第三节 未来市场发展趋势

一、产业集中度趋势分析

二、2020-2026行业发展趋势

第四节 2020-2026规划将为养老地产行业找到新的增长点

 



第十四章 2020-2026期间养老地产行业投资价值评估分析

第.一节 养老地产行业投资特性分析

一、养老地产行业进入壁垒分析

二、养老地产行业盈利因素分析

三、养老地产行业盈利模式分析

第二节 2020-2026期间养老地产行业发展的影响因素

一、有利因素

二、不利因素

第三节 2020-2026期间养老地产行业投资价值评估分析

一、行业投资效益分析

1、行业活力系数比较及分析

2、行业投资收益率比较及分析

3、行业投资效益评估

二、产业发展的空白点分析

三、投资回报率比较高的投资方向

四、新进入者应注意的障碍因素

第四节 2020-2026中国养老地产行业投资收益预测

一、预测理论依据

二、2020-2026中国养老地产行业总产值预测

三、2020-2026中国养老地产行业销售收入预测

四、2020-2026中国养老地产行业利润总额预测

五、2020-2026中国养老地产行业总资产预测

 

第五部分投资规划指导

第十五章 2020-2026期间养老地产行业投资战略研究

第.一节 养老地产行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、技术开发战略

三、业务组合战略

四、区域战略规划

五、产业战略规划

六、营销品牌战略



七、竞争战略规划

第二节 对我国养老地产品牌的战略思考

一、养老地产品牌的重要性

二、养老地产实施品牌战略的意义

三、养老地产企业品牌的现状分析

四、我国养老地产企业的品牌战略

五、养老地产品牌战略管理的策略

第三节 养老地产经营策略分析

一、养老地产市场细分策略

二、养老地产市场创新策略

三、品牌定位与品类规划

四、养老地产新产品差异化战略

第四节 养老地产行业投资战略研究

一、2019年养老地产行业投资战略

二、2020-2026期间养老地产行业投资战略

三、2020-2026期间细分行业投资战略

 

第十六章研究结论及投资建议

第.一节 养老地产行业研究结论及建议

第二节 养老地产子行业研究结论及建议

第三节 养老地产行业2020-2026投资建议

一、行业发展策略建议

二、行业投资方向建议

三、行业投资方式建议 
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图表：2014-2018年养老地产行业管理费用分析
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