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二、说明、目录、图表目录

        房地产信托，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。用于

房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。1883年美国首先成立了波士顿个人财产信托，

但直到1920年以后，美国投资事业才有了划时代的发展，这也是美国在战后涌现出大量的富

豪手中所持有的过剩资金所致。房地产信托经营业务内容较为广泛，按其性质可分为委托业

务、代理业务、金融租赁、咨询、担保等业务。房地产信托的运作流程基本上可以分为两种

模式：一种是美国模式，另一种是日本模式。

        2016年以来，集合房地产信托的发行规模和占比都呈显著的上升趋势。集合类房地产信托

从一季度单月百亿元的发行规模，逐步上升至8月份的167亿元，集合房地产信托的发行占比

从年初的不到10%逐步提升到8月份的17%。房地产业务已成为一些信托公司拉动2016年盈利

增长的首要业务。

        事实上，房地产信托的升温与房地产行业的火爆程度成正相关。与以往较长时期处于资

金信托投资领域最末位的排行不同，2016年5月的最后两周，从资金投向上看，这段时期成立

的集合信托产品中，房地产领域的投资正开始渐渐从低位回升。房地产领域的融资规模也从

最末位的排名渐渐升至第二或第三位。而彼时，也是各地开始频繁爆出&ldquo;地王&rdquo;，

地产价格快速上涨的时期。

        未来，信托公司增资还会继续，而且增资方式也较前几年有所变化，现在不少信托公司

则通过引入战略投资者、利润转增、资本公积转增等方式来增加注册资本。引入战略投资者

不仅是对公司内部注册资本的补充，更重要的是通过优势互补，进行内外部资源的整合及提

升其整体的管理水平和风险控制能力。

        房地产信托作为有效的投资手段可以活跃和刺激金融市场，作为融资手段又可以推动房

地产业的发展，对于我国房地产业乃至整个国民经济都具有非常积极的意义。目前，我国房

地产企业的资金主要来源于银行，信托融资占比例很少，渠道比较单一。而在美国、香港地

区等地房地产企业资金来源却很广。房地产信托在我国发展前景广阔。

        中企顾问网研究中心发布的《2020-2026年中国房地产信托市场深度评估与投资分析报告

》依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及中心对本行业的

实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行研究分析

。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规

避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价

值！

        中企顾问网研究中心是国内权威的市场调查、行业分析，主要服务有市场调查报告，行



业分析报告，投资发展报告，市场研究报告,市场分析报告,行业研究报告,行业调查报告,投资

咨询报告,投资情报，免费报告,行业咨询,数据等，是中国知名的研究报告提供商。
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