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二、说明、目录、图表目录
   2017年，随着部分一二线城市开始调整，楼市其实也开始有了轮动效应，三四线城市成为中

国楼市当之无愧的主角。   2019年，中国楼市两年来，100多个城市，调控共计600多次，一二

三四线城市开始逐步降温，但有些去库存过度，库存量不足的城市目前还有上涨余温。   在这

个过程中，货币化安置得到政策鼓励。货币安置比例，从2014年的9%跃升到2017年的60%，

直接刺激了三四线楼市上涨的神经。一时间，拆旧建新，拿到补贴的拆迁户成了最大的购买

主力，三四线房价开始飙涨，直接接过了一二线城市房价上涨的接力棒。楼市一旦上涨趋势

形成，价格很难下来，所以一个城市才会有接二连三的调控。   在过去这三年多时间里，棚改

货币化大概贡献了约五万亿，而这其中，约60%流进入三四线城市，大概是3万亿。据测算

，2016年、2017年，三四线通过棚改货币化去库存分别为1.4亿平和1.9亿平，占三四线城市销

售面积的14.8%和17%。大家不要小看这百分之十几的贡献率，由于棚改居民拿着钱去买房，

成为房价推高的主要助手，是助燃器。   因为这约15%左右的人就成了彻底没有房的人，他们

成了这个城市真正意义上的刚需，并且手上有钱，那就在这个市场上开始买房，有人买 了成

交量自然上来，再加上大家看到一二线城市已经在涨了，其它刚需或者投资者自然也会来置

业，如此循环，两年下来，三四线城市房价纷纷破万。我在网上只找到一个60多个城市房价

破万的城市，但实际上肯定不止60个，肯定还有更多。至少我老家汕头破万的，GDP可是全

国前40位，没有在名单之列。     排名   城市   新房均价（元/平方米）       1   北京   63419       2   深

圳   56901       3   上海   52750       4   厦门   43932       5   三亚   37580       6   广州   32668       7   杭州  

30130       8   福州   29069       9   南京   28556       10   陵水   25862       11   天津   25007       12   珠海  

23389       13   青岛   21797       14   济南   19159       15   武汉   19022       16   温州   18534       17   苏州  

18478       18   丽水   16692       19   宁波   16685       20   万宁   16285       21   成都   16253       22   石家庄  

16160       23   廊坊   15978       24   东莞   15861       25   郑州   15022       26   舟山    14934       27   金华  

14916       28   合肥   14814       29   大连   13941       30   漳州   13691       31   海口   13598       32   莆田  

13464       33   无锡   13364       34   台州   1345       35   佛山   13006       36   嘉兴   12521       37   南通  

12409       38   常州   12328       39   保亭   12167       40   扬州   12096       41   中山   12087       42   衢州  

11574       43   乐东   11492       44   绍兴   11442       45   泉州   11345       46   湖州   11278       47   琼海  

11163       48   重庆   11049       49   保定   11017       50   西安   10969       51   长沙   10838       52   南昌  

10813       53   昆明   10786       54   太原   10723       55   文昌   10710       56   南宁   10674       57   龙岩  

10670       58   大理   10348       59   惠州   10335       60   兰州   10321       61   东方   10107       62   芜湖  

10053   

   中企顾问网发布的《2020-2026年中国房地产行业前景展望与投资前景预测报告》共八章。

首先介绍了中国房地产行业市场发展环境、房地产整体运行态势等，接着分析了中国房地产



行业市场运行的现状，然后介绍了房地产市场竞争格局。随后，报告对房地产做了重点企业

经营状况分析，最后分析了中国房地产行业发展趋势与投资预测。您若想对房地产产业有个

系统的了解或者想投资中国房地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

   本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。
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