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二、说明、目录、图表目录

随着我国社会经济的快速发展，城市化水平的不断提高，一方面大量的新城镇不断涌现，另

一方面城市规模也在不断扩大。位于其中的原有村庄逐渐被城市包围起来，形成了半城半乡

特色的一类社区，此类社区被称之为城中村。政府出于解决城市功能退化，提升城市土地价

值和改善环境质量等考虑，积极推动城中村改造。城中村日益恶化的环境和与城市不协调的

景观，加上开发城中村地产的盈利前景，让大多数村民也有改造的意愿。

20世纪90年代从广东开始，全国从南到北，从东部沿海到西部边陲，从一线城市到小城镇，

几乎每个城市都开始了城中村改造，或准备改造的躁动期。一方面城市化推进不断出现新的

城中村，另一方面，通过改造不断&ldquo;消灭&rdquo;城中村。

深圳全市共有城中村1000多个，其中，特区内200多个。深圳市城中村改造以原特区内外为界

限采取不同方式进行。原特区内采取&ldquo;成片改造、分布实施&rdquo;的方式进行改造。鼓

励对空间位置邻近、功能关联度较强的城中村进行整体规划，成片分步实施改造。原特区外

采取&ldquo;中心&mdash;&mdash;轴线带动、梯度推进&rdquo;的方式改造。加大对改造片区

的前期研究和组织协调，创造良好的改造环境，引导市场积极参与改造。

广州市共有138个城中村，占地面积达87.5平方公里，占城市规划建设总用地的22.67%，广州

城中村分布于6个区，即白云（52个）、天河（24个）、海珠（20个）、荔湾（21个）、黄埔

（15个）、越秀（6个）。138个城中村的改造约需2000亿元的资金投入，因此数量众多的城中

村和改造这些城中村的大量资金需求，已经成为困扰我国城市管理和影响城市全面发展的难

题，这也正是企业参与城中村改造的客观要求。

而西安市190平方公里的建成区内则分布着180多个城中村，村民达20万人。据测算

，2007-2010年，西安市城中村改造累计完成投资708.5亿元，带动全社会经济总产出增加1770

亿元，实现生产总值601.8亿元，占到同期全市生产总值增量的3成以上，拉动经济发展效应显

著。

目前，全国各大中城市的城中村规模依然十分巨大。根据公开信息公布的数据，据资料显示

，2006年至2010年5年间，北京市对171个&ldquo;城中村&rdquo;进行了综合整治，根据推算，

目前北京还有100余个城中村。温州建成区有138个城中村，近十多年来政府和村庄都在酝酿

改造方案，但目前还没有一个城中村被彻底改造，从而完全融入城市。上海、武汉、成都、

重庆、合肥、郑州、宝鸡、银川、呼和浩特、贵阳等全国多数城市也同样出现了城中村现象

。

中企顾问网发布的《2023-2029年中国城中村改造行业分析与行业发展趋势报告》报告中的资

料和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关企业高管的深度访谈，以及



共研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中运用共研自主建立的产业分

析模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前市场现状，趋势和规律，是

企业布局煤炭综采设备后市场服务行业的重要决策参考依据。
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5.9.6 城中村改造进程分析

5.9.7 城中村改造策略分析

5.9.8 城中村改造个案分析

5.9.9 城中村改造项目推介

5.10 重庆市城中村改造策略分析

5.10.1 城中村改造范围分析

5.10.2 城中村产业结构分析

5.10.3 城中村人口结构分析

5.10.4 城中村管理体制分析

5.10.5 城中村改造政策解读

5.10.6 城中村改造进程分析

5.10.7 城中村改造策略分析

5.10.8 城中村改造个案分析

5.10.9 城中村改造项目推介

5.11 昆明市城中村改造策略分析

5.11.1 城中村改造范围分析

5.11.2 城中村产业结构分析

5.11.3 城中村人口结构分析

5.11.4 城中村管理体制分析

5.11.5 城中村改造政策解读

5.11.6 城中村改造进程分析

5.11.7 城中村改造策略分析

5.11.8 城中村改造个案分析

5.11.9 城中村改造项目推介

5.12 天津市城中村改造策略分析

5.12.1 城中村改造范围分析

5.12.2 城中村产业结构分析

5.12.3 城中村人口结构分析

5.12.4 城中村管理体制分析

5.12.5 城中村改造政策解读

5.12.6 城中村改造进程分析

5.12.7 城中村改造策略分析



5.12.8 城中村改造个案分析

5.12.9 城中村改造项目推介

5.13 郑州市城中村改造策略分析

5.13.1 城中村改造范围分析

5.13.2 城中村产业结构分析

5.13.3 城中村人口结构分析

5.13.4 城中村管理体制分析

5.13.5 城中村改造政策解读

5.13.6 城中村改造进程分析

5.13.7 城中村改造策略分析

5.13.8 城中村改造个案分析

5.13.9 城中村改造项目推介

第6章：重点城中村改造标杆房地产企业分析

6.1 万科企业股份有限公司经营情况分析

6.1.1 企业发展概况及历史沿革

6.1.2 企业主营业务及产品线分析

6.1.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.1.4 企业城中村改造项目分析

6.1.5 企业经营状况优劣势分析

6.1.6 企业最新发展动态分析

6.2 保利房地产（集团）股份有限公司经营情况分析

6.2.1 企业发展概况及历史沿革

6.2.2 企业主营业务及产品线分析

6.2.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析



6.2.4 企业城中村改造项目分析

6.2.5 企业经营状况优劣势分析

6.2.6 企业最新发展动态分析

6.3 广州富力地产股份有限公司经营情况分析

6.3.1 企业发展概况及历史沿革

6.3.2 企业主营业务及产品线分析

6.3.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.3.4 企业城中村改造项目分析

6.3.5 企业经营状况优劣势分析

6.3.6 企业最新发展动态分析

6.4 恒大地产集团有限公司经营情况分析

6.4.1 企业发展概况及历史沿革

6.4.2 企业主营业务及产品线分析

6.4.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.4.4 企业城中村改造项目分析

6.4.5 企业经营状况优劣势分析

6.4.6 企业最新发展动态分析

6.5 新鸿基地产发展有限公司经营情况分析

6.5.1 企业发展概况及历史沿革

6.5.2 企业主营业务及产品线分析

6.5.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析



（4）企业的发展能力分析

6.5.4 企业城中村改造项目分析

6.5.5 企业经营状况优劣势分析

6.5.6 企业最新发展动态分析

6.6 合景泰富地产控股有限公司经营情况分析

6.6.1 企业发展概况及历史沿革

6.6.2 企业主营业务及产品线分析

6.6.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.6.4 企业城中村改造项目分析

6.6.5 企业经营状况优劣势分析

6.6.6 企业最新发展动态分析

6.7 绿城房地产集团有限公司经营情况分析

6.7.1 企业发展概况及历史沿革

6.7.2 企业主营业务及产品线分析

6.7.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.7.4 企业城中村改造项目分析

6.7.5 企业经营状况优劣势分析

6.7.6 企业最新发展动态分析

6.8 华润置地有限公司经营情况分析

6.8.1 企业发展概况及历史沿革

6.8.2 企业主营业务及产品线分析

6.8.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析



（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.8.4 企业城中村改造项目分析

6.8.5 企业经营状况优劣势分析

6.8.6 企业最新发展动态分析

6.9 金地（集团）股份有限公司经营情况分析

6.9.1 企业发展概况及历史沿革

6.9.2 企业主营业务及产品线分析

6.9.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.9.4 企业城中村改造项目分析

6.9.5 企业经营状况优劣势分析

6.9.6 企业最新发展动态分析

6.10 南京栖霞建设股份有限公司经营情况分析

6.10.1 企业发展概况及历史沿革

6.10.2 企业主营业务及产品线分析

6.10.3 企业主要经营能力分析

（1）企业的盈利能力分析

（2）企业的营运能力分析

（3）企业的偿债能力分析

（4）企业的发展能力分析

6.10.4 企业城中村改造项目分析

6.10.5 企业经营状况优劣势分析

6.10.6 企业最新发展动态分析

第7章：城中村改造发展趋势与前景分析

7.1 城中村改造未来前景展望

7.1.1 城中村改带来的发展机遇

7.1.2 城中村改造发展前景预测

7.2 城中村改造投资特性分析



7.2.1 城中村改造进入壁垒分析

7.2.2 城中村改造盈利模式分析

7.2.3 城中村改造盈利因素分析

7.2.4 城中村改造项目利润分析

7.3 城中村改造主要投资建议

7.3.1 城中村改造投资潜力评价

7.3.2 城中村改造主要投资建议
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图表108：浙江广厦股份有限公司运营能力分析（单位：次）

图表109：浙江广厦股份有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表110：浙江广厦股份有限公司发展能力分析（单位：%）

图表111：浙江广厦股份有限公司优劣势分析

图表112：名流置业集团股份有限公司营收情况分析（单位：万元）

图表113：名流置业集团股份有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表114：名流置业集团股份有限公司运营能力分析（单位：次）

图表115：名流置业集团股份有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表116：名流置业集团股份有限公司发展能力分析（单位：%）

图表117：名流置业集团股份有限公司优劣势分析

图表118：海南正和实业集团股份有限公司营收情况分析（单位：万元）

图表119：海南正和实业集团股份有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表120：海南正和实业集团股份有限公司运营能力分析（单位：次）
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