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二、说明、目录、图表目录

 产权式酒店作为产权式地产项目与商业性酒店的结合，整合了多种资源优势，是房地产和酒

店的创新经营模式。早在20世纪70年代欧美等发达国家就出现了这种酒店。在中国内地，产

权式酒店起源于海南省三亚市，随后北京、上海、广州、深圳、海南、青岛、北海、桂林、

珠海、昆明等地均开始出现各种形式的产权酒店，经过一段时期的发展并呈现出旺盛的势头

。

近年来，中国旅游业的蓬勃带来了大量的客源，为酒店业的快速发展提供了广阔的市场。受

新型冠状病毒肺炎疫情影响，2021年国内游客32.5亿人次，比上年增长12.8%。其中，城镇居

民游客23.4亿人次，增长13.4%；农村居民游客9.0亿人次，增长11.1%。国内旅游收入29191亿

元，比上年增长31.0%。其中，城镇居民游客花费23644亿元，增长31.6%；农村居民游客花

费5547亿元，增长28.4%。2022年，国内旅游总人次25.30亿，比上年同期减少7.16亿，同比下

降22.1%；国内旅游收入（旅游总消费）2.04万亿元，比上年减少0.87万亿元，同比下降30.0%

。随着跨省游和出境游放开，兔年春节假期酒店业&ldquo;量价齐升&rdquo;，呈良好复苏态势

。经文化和旅游部数据中心测算，2023年春节假期全国国内旅游出游3.08亿人次，同比增

长23.1%，恢复至2019年同期的88.6%。当人们出游需求加速释放，游客纷至沓来，酒店住宿

业也迎来新的&ldquo;春天&rdquo;。  

目前我国旅游经济正处于加快发展的战略机遇期，旅游产业对经济社会带动作用进一步加强

。我国产权式酒店的市场环境日渐改善，制约我国产权式酒店发展的旅游度假地的软、硬件

环境已渐趋成熟，国内旅游度假的市场气候已经形成；近年来国内经济发展迅速，白领阶层

急剧扩大，成为都市消费主流群体，同时全新的休闲消费观念为分时度假消费带来了商机。  

虽然目前中国的产权式酒店市场存在诸多问题，但未来的投资前景依然可以用乐观来形容。

经历了十多年的发展，产权式酒店的价值将被重新认识，产权式酒店有望成为地产投资的热

点，前景非常光明。未来中国的宏观经济形势向好、产权式酒店自身逐步正规化的趋势等有

利因素将加速推动产权式酒店在中国走向成熟。  

中企顾问网发布的《2024-2030年中国产权式酒店行业前景展望与投资前景评估报告》共十二

章。首先介绍了产权式酒店的相关概念，接着分析了产权式酒店的经济社会环境和酒店业发

展现状，并对国际国内产权式酒店的发展进行细致分析，然后具体介绍了分时度假和酒店式

公寓。随后，报告对产权式酒店行业做了区域发展分析、重点企业状况分析、关联产业发展

分析和消费分析。最后，报告对中国产权式酒店的投资风险、投资策略等方面进行了深入透

析。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、国家文化和旅游部、中企顾问网、中企顾问网市场



调查中心、酒店行业协会以及国内外重点刊物等渠道，数据权威、详实、丰富，同时通过专

业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或贵单位若想对产权式酒店行

业有个系统深入的了解、或者想投资产权式酒店相关行业，本报告将是您不可或缺的重要参

考工具。  

   

报告目录：  

第一章　产权式酒店相关概述  

1.1　酒店业的概念与分类  

1.1.1　酒店的概念  

1.1.2　酒店的类型  

1.1.3　现代酒店的基本性质  

1.1.4　现代酒店的基本特点  

1.2　产权式酒店概念及分类  

1.2.1　产权式酒店的定义  

1.2.2　产权式酒店的性质  

1.2.3　产权式酒店的分类  

1.3　产权式酒店与酒店式公寓  

1.3.1　酒店式公寓起源  

1.3.2　酒店式公寓的概念  

1.3.3　酒店式公寓的特点  

1.3.4　酒店式公寓与服务式公寓的区分  

1.3.5　产权式酒店与酒店式公寓的比较  

   

第二章　中国产权式酒店行业发展环境分析  

2.1　政策环境  

2.1.1　重要旅游政策解读  

2.1.2　营改增政策影响  

2.2　经济环境分析  

2.2.1　世界经济形势  

2.2.2　国内生产总值  

2.2.3　固定资产投资  

2.2.4　经济转型升级  



2.2.5　宏观经济展望  

2.3　社会环境  

2.3.1　人口规模与构成  

2.3.2　居民收入情况  

2.3.3　居民消费水平  

2.4　产业环境  

2.4.1　土地市场分析  

2.4.2　房地产投资分析  

2.4.3　房地产消费分析  

2.4.4　旅游消费需求  

   

第三章　2021-2023年中国酒店业发展全面分析  

3.1　中国酒店业发展综述  

3.1.1　行业发展历程  

3.1.2　行业发展地位  

3.1.3　行业发展特点  

3.2　2021-2023年中国酒店业发展现状分析  

3.2.1　行业经营状况  

3.2.2　行业供给情况  

3.2.3　行业需求情况  

3.2.4　重点城市情况  

3.2.5　未来发展展望  

3.3　2021-2023年中国星级酒店市场分析  

3.3.1　酒店数量规模  

3.3.2　酒店经营情况  

3.3.3　区域发展情况  

3.3.4　重点城市分析  

3.4　2021-2023年中国酒店业品牌价值分析  

3.4.1　国际酒店品牌分析  

3.4.2　国内酒店品牌分析  

3.4.3　豪华酒店品牌分析  

3.4.4　高端酒店品牌分析  



3.4.5　中端酒店品牌分析  

3.4.6　经济酒店品牌分析  

3.4.7　外资酒店品牌分析  

3.5　中国酒店业面临的问题与挑战  

3.5.1　品牌经营压力  

3.5.2　成本费用问题  

3.5.3　技术应用制约  

3.5.4　传统企业缺乏创新  

3.5.5　投资和经营缺乏指导  

3.5.6　新业态发展水平待提升  

3.6　中国酒店行业的发展策略  

3.6.1　品牌经营策略  

3.6.2　强化信息服务  

3.6.3　健全法律法规  

3.6.4　注重规范引导  

3.6.5　加大扶持力度  

3.6.6　加强宣传引导  

   

第四章　2021-2023年产权式酒店发展深度分析  

4.1　国际产权式酒店发展经验借鉴  

4.1.1　国际发展起源  

4.1.2　发展条件分析  

4.1.3　发展特点分析  

4.2　2021-2023年中国产权式酒店发展状况  

4.2.1　客房价值分析  

4.2.2　运营模式分析  

4.2.3　现行运作模式  

4.2.4　投资者权利与义务  

4.3　产权式酒店经营资者利益保护困境  

4.3.1　投资收益法律问题  

4.3.2　监督管理法律问题  

4.4　产权式酒店经营资者利益保护建议  



4.4.1　合同的违约及救济方式  

4.4.2　保障投资者的投资收益  

4.4.3　提高投资者的监管能力  

   

第五章　2021-2023年中国分时度假发展分析  

5.1　分时度假概述  

5.1.1　分时度假发展起源  

5.1.2　分时度假概念界定  

5.1.3　分时度假产业衍生  

5.1.4　分时度假运营机制  

5.1.5　分时度假发展优势  

5.1.6　与产权酒店的区别  

5.2　2021-2023年世界分时度假业分析  

5.2.1　分时度假发展历程  

5.2.2　分时度假重要事件  

5.2.3　分时度假发展现状  

5.2.4　分时度假重点企业  

5.2.5　美国分时度假经验  

5.2.6　对中国发展的启示  

5.3　2021-2023年中国分时度假行业发展  

5.3.1　行业发展历程  

5.3.2　发展条件分析  

5.3.3　行业项目特点  

5.3.4　产业的可行性  

5.3.5　主要经营模式  

5.3.6　产业发展动态  

5.3.7　典型案例分析  

5.4　基于分时度假模式的老年公寓发展分析  

5.4.1　老年公寓分时度假模式的背景  

5.4.2　老年公寓分时度假模式可行性  

5.4.3　老年公寓分时度假模式的问题  

5.4.4　老年公寓分时度假模式的建议  



5.5　分时度假发展存在的问题  

5.5.1　行业规范不足  

5.5.2　产业存在瓶颈  

5.5.3　市场障碍分析  

5.6　分时度假业投资分析  

5.6.1　开发投资风险  

5.6.2　消费者投资风险  

5.6.3　开发投资建议  

5.7　中国分时度假发展前景展望  

5.7.1　度假产品受到青睐  

5.7.2　旅游市场前景巨大  

5.7.3　分时度假发展潜力  

5.7.4　产业发展方向分析  

5.7.5　产业未来发展趋势  

   

第六章　2021-2023年中国酒店式公寓发展分析  

6.1　2021-2023年中国酒店式公寓发展综述  

6.1.1　发展优势分析  

6.1.2　规划原则分析  

6.1.3　建筑设计分析  

6.1.4　产品品质分析  

6.1.5　发展前景展望  

6.2　酒店式公寓发展类型分析  

6.2.1　商务酒店式公寓  

6.2.2　商住酒店式公寓  

6.2.3　新生代酒店式公寓  

6.3　酒店式公寓的产品开发策略分析  

6.3.1　项目选址策略  

6.3.2　目标消费群定位  

6.3.3　产品设计策略  

6.3.4　产品销售策略  

6.3.5　销售成本控制  



6.3.6　经营管理策略  

6.4　2021-2023年主要城市酒店式公寓市场动态  

6.4.1　杭州  

6.4.2　上海  

6.4.3　苏州  

6.4.4　北海  

6.5　酒店式公寓的投资风险分析  

6.5.1　存在隐性成本  

6.5.2　非住宅税费高  

6.5.3　房屋土地性质  

6.5.4　投资经济实力  

6.5.5　扎堆出租风险  

6.6　中国酒店式公寓投资分析  

6.6.1　行业投资特性  

6.6.2　行业投资优势  

6.6.3　投资潜力分析  

6.6.4　行业投资策略  

   

第七章　2021-2023年产权式酒店区域发展分析  

7.1　北京  

7.1.1　北京酒店业运行状况  

7.1.2　产权式酒店发展综述  

7.1.3　产权式酒店发展机遇  

7.1.4　产权式酒店产品细分  

7.2　上海  

7.2.1　上海酒店业运行状况  

7.2.2　产权式酒店发展环境  

7.2.3　产权式商务酒店市场  

7.2.4　外地产权式酒店布局  

7.3　深圳  

7.3.1　深圳酒店业运行状况  

7.3.2　产权式酒店发展形式  



7.3.3　产权式酒店经营状况  

7.3.4　产权式酒店客户构成  

7.3.5　产权式酒店购买动机  

7.3.6　产权式酒店营销手法  

7.4　海南  

7.4.1　产权式酒店开发历史  

7.4.2　产权式酒店政策环境  

7.4.3　产权式酒店发展现状  

   

第八章　2021-2023年中国重点产权式酒店分析  

8.1　北京主要的产权式酒店  

8.1.1　北京金色假日产权式酒店  

8.1.2　北京汇园国际公寓  

8.1.3　北京帝景豪廷酒店  

8.1.4　北京香榭舍酒店公寓  

8.1.5　北京世豪国际酒店公寓  

8.2　上海主要的产权式酒店  

8.2.1　上海美丽园龙都大酒店  

8.2.2　上海九龙锦江国际大酒店  

8.2.3　上海同济佳苑酒店公寓  

8.2.4　上海协和丽豪酒店公寓  

8.2.5　上海安亭新镇公寓式酒店  

8.2.6　上海新世纪大厦酒店公寓  

8.3　深圳主要的产权式酒店  

8.3.1　深圳大梅沙海景公寓  

8.3.2　深圳999丹枫白露酒店  

8.3.3　深圳东方银座国际公馆  

8.3.4　深圳雅兰酒店  

8.4　三亚主要的产权式酒店  

8.4.1　海棠湾世知度假酒店  

8.4.2　三亚海悦湾度假酒店  

8.4.3　三亚南海假期酒店  



8.4.4　亚龙湾红树林度假酒店  

8.4.5　三亚天福源度假酒店  

8.5　其他产权式酒店  

8.5.1　苏州和乔丽晶公寓  

8.5.2　武汉圣淘沙酒店公寓  

8.5.3　大理凤凰温泉度假酒店  

8.5.4　杭州黄龙月亮湾大酒店  

   

第九章　2021-2023年产权式酒店相关产业分析  

9.1　2021-2023年旅游业发展分析  

9.1.1　行业收入状况  

9.1.2　市场发展热点  

9.1.3　行业投资规模  

9.1.4　行业前景展望  

9.1.5　未来发展趋势  

9.2　2021-2023年会展产业发展分析  

9.2.1　行业发展现状  

9.2.2　行业区域分析  

9.2.3　行业&ldquo;走出去&rdquo;分析  

9.2.4　国内展馆市场现状  

9.2.5　行业发展问题  

9.2.6　未来前景展望  

9.3　2021-2023年餐饮业发展分析  

9.3.1　行业发展规模  

9.3.2　行业经营分析  

9.3.3　地区发展格局  

9.3.4　企业发展状况  

9.3.5　行业发展机遇  

9.3.6　发展前景展望  

   

第十章　2021-2023年中国产权式酒店需求分析  

10.1　旅游消费者类型分析  



10.1.1　观光型旅游者  

10.1.2　娱乐消遣型旅游者  

10.1.3　度假保健型旅游者  

10.1.4　文化教育型旅游者  

10.1.5　宗教型旅游者  

10.1.6　寻根、探亲、访友型旅游者  

10.1.7　购物型旅游者  

10.1.8　商务/公务型旅游者  

10.1.9　生态/探险型旅游者  

10.2　酒店客源分析  

10.2.1　国内游客规模  

10.2.2　入境客源规模  

10.2.3　入境客源市场构成  

10.3　旅游消费市场发展分析  

10.3.1　旅游消费习惯改变  

10.3.2　购物型与享乐型消费状况  

10.3.3　品质与特色消费状况  

10.3.4　旅游IP消费现状  

10.4　消费选择与消费趋势分析  

10.4.1　消费者住宿选择影响因素  

10.4.2　游客旅行目的选择  

10.4.3　旅游消费发展趋势  

   

第十一章　2021-2023年中国产权式酒店销售分析  

11.1　中国产权式酒店消费特征  

11.1.1　地域特征显著  

11.1.2　消费群体集中  

11.1.3　卖点集中  

11.1.4　异地代理销售  

11.2　影响产权酒店销售的主要因素分析  

11.2.1　自然环境  

11.2.2　投资环境  



11.2.3　交通环境  

11.2.4　金融支持力度  

11.2.5　价格因素  

11.3　产权酒店销售中的法律问题  

11.3.1　产权多头销售  

11.3.2　能否公正经营  

11.3.3　合同强迫性  

11.3.4　开发失败处理方式  

   

第十二章　2024-2030年产权式酒店投资风险及防范措施分析  

12.1　投资潜力分析  

12.1.1　投资机会  

12.1.2　投资优势  

12.1.3　投资前景  

12.2　投资风险因素  

12.2.1　房地产开发风险  

12.2.2　商品房买卖风险  

12.2.3　合同解除风险  

12.3　风险防范措施  

12.3.1　严格依法建造  

12.3.2　用合同保障权益  

12.3.3　签订委托管理合同  

12.3.4　及时成立业主委员会  

12.3.5　谨慎订立回购条款  

附录  

附录一：《中国旅游饭店行业规范》  

附录二：《&ldquo;十四五&rdquo;文化和旅游发展规划》  

附录三：《旅游民宿基本要求与评价》  

附录四：《中华人民共和国旅店业卫生标准》  

附录五：《绿色饭店管理规定》  

   

图表目录  



图表　2018-2022年国内生产总值增长速度（季度同比）  

图表　2022年按领域分固定资产投资（不含农户）及其占比  

图表　2022年分行业固定资产投资（不含农户）及其增长速度  

图表　2022年固定资产投资新增主要生产与运营能力  

图表　2021-2022年固定资产投资（不含农户）增速（同比累计）  

图表　2017-2022年全球制造业PMI走势  

图表　2018-2022年季度消费对GDP贡献  

图表　2019-2022年广义财政资金  

图表　2009-2022年政策不确定性攀升对民间投资的影响  

图表　2021年年末人口数量及构成  

图表　2021年与2022年居民人均可支配收入平均数与中位数对比  

图表　2022年全国居民人均消费支出及其构成  

图表　2022年居民人均消费支出及构成  

图表　2022年全国300个城市土地市场情况  

图表　2022年12月全国300个城市土地市场情况  

图表　2022年全国300城市月度供应情况  

图表　2022年全国300城市月度成交情况  

图表　2022年全国300城市月度出让金情况  

图表　2022年全国40个大中城市出让金同比涨跌幅前十（仅包含市本级数据）  

图表　2022年全国300城市月度楼面均价情况  

图表　2022年全国300城市月度涨价情况  

图表　2021-2022年全国房地产开发投资增速  

图表　2021-2022年全国房地产开发企业土地购置面积增速  

图表　2021-2022年全国房地产开发投资增速  

图表　2021-2022年全国房地产开发企业土地购置面积增速  

图表　2021-2022年全国商品房销售面积及销售额增速  

图表　2021-2022年全国商品房销售面积及销售额增速  

图表　中国酒店业发展历程  

图表　2021年全国酒店供给区域分布  

图表　2021年各等级酒店区域供给分布  

图表　2021年全国酒店供给区域增长率  

图表　2021年各等级酒店区域供给增长率  



图表　2021年全国酒店需求区域分布  

图表　2021年各等级酒店区域需求分布  

图表　2021年全国酒店需求区域增长率  

图表　2021年各等级酒店区域需求增长率  

图表　2021年中国重点城市酒店在册数量  

图表　2022年全国星级饭店数量结构图  

图表　2022年全国各地星级饭店统计完成情况表  

图表　2022年全国星级饭店营业收入结构图  

图表　2022年全国星级饭店经营情况统计表（按星级分）  

图表　2022年全国星级饭店经营情况平均指标统计表（按星级分）  

图表　2022年全国星级饭店经营情况平均指标比较（按星级分）  

图表　2022年重点旅游城市星级饭店平均房价前10名情况表（按星级分）  

图表　2022年重点旅游城市星级饭店平均出租率前10名情况（按星级分）  

图表　2022年重点旅游城市同比增长前10名  

图表　2022年重点旅游城市同比下降前10名  

图表　2022年全国50个重点旅游城市星级饭店统计完成情况表  

图表　截至2021全球前100大酒店集团（房间数排序）  

图表　2021年全球酒店300强的其他中国酒店  

图表　2022中国酒店集团规模50强排行榜（一）  

图表　2022中国酒店集团规模50强排行榜（二）  

图表　2022中国10大酒店集团市场占有率  

图表　10大酒店品牌市场占有率  

图表　2022年中国连锁酒店品牌规模30强排行榜  

图表　2022年中国连锁酒店豪华品牌规模10强排行榜  

图表　2022年中国10大豪华酒店品牌市场占有率  

图表　2022年中国连锁酒店高端品牌规模10强排行榜  

图表　2022年中国10大高端酒店品牌市场占有率  

图表　2022年中国连锁酒店中端品牌规模20强排行榜  

图表　2022年中国10大中端酒店品牌市场占有率  

图表　2017-2021年中国中端连锁酒店规模增长  

图表　2022中国经济型连锁酒店品牌规模30强排行榜  

图表　2017-2021年中国经济型连锁酒店规模增长  



图表　2021外资酒店集团品牌规模30强排行榜  

图表　外资酒店管理集团品牌汇总表

  详细请访问：http://www.cction.com/report/202310/413012.html

http://www.cction.com/report/202310/413012.html

