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二、说明、目录、图表目录
商业地产是指作为商业用途的地产，以盈利为目的，区别于以居住功能为主的住宅地产。广

义上的商业地产包括用于各种零售、批发、餐饮、娱乐、办公等经营用途的地产形态，如商

业经营类物业、办公物业、酒店宾馆、仓储物流地产、工业地产等，从经营模式、功能和用

途上区别于普通住宅等地产形式。狭义上的商业地产一般包括商业经营类物业、办公物业。  

商业地产具有投资规模大、回收周期长、专业接口多、现金流稳定、配套服务要求高、改善

生活品质、提升城市价值等特点。  中企顾问网发布的《2024-2030年中国商铺地产市场评估与

投资分析报告》报告中的资料和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关

企业高管的深度访谈，以及共研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中

运用共研自主建立的产业分析模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前

市场现状，趋势和规律，是企业布局煤炭综采设备后市场服务行业的重要决策参考依据。     

报告目录：  第一章 商铺地产概述 1  第一节 商铺相关概念 1  一、商铺的定义 1  二、商铺选址

的依据 1  三、商铺户型分割概述 1  第二节 商铺的分类 3  一、按照开发形式分类 3  二、按照投

资价值分类 5  三、按照商铺的位置形式分类 6  第三节 商铺价格的决定因素 6  一、租金水平 6  

二、流通力和第三产业发达程度 6  三、商圈的变动因素 7     第二章 中国商业地产发展分析 8  

第一节 商业地产概述 8  一、商业地产的定义 8  二、商业地产基本分类 8  三、商业地产与城市

化 9  四、商业地产的招商特征 11  第二节 中国商业地产概况 12  一、中国商业地产发展总体特

征 12  二、新型城镇化、收入增长、消费升级提升商业地产发展韧劲 13  三、电商对我国商业

地产的冲击逐渐趋弱 14  四、商业地产资产证券化提速，缓解企业资金压力 15  第三节 商业地

产发展状况分析 17  一、中国商业地产发展状况分析 17  二、中国商业地产行业发展展望 25  

三、中国商业地产投资机会分析 26  第四节 物业管理对商业地产成功开发的重要性 30  一、提

升物业管理企业竞争力 30  二、项目开发设计阶段的物业管理工作 30  三、物业管理在日常管

理阶段的角色 31  四、物业管理在接管验收阶段的前期介入 32  五、管理的重新定位 32  第五

节 商业地产发展中出现的问题 32  一、盲目投资导致恶性竞争 32  二、商业地产项目定位失准

33  三、融资渠道过于单一 33  四、缺乏商业模式创新 33  第六节 商业地产的发展策略 34  一、

错位经营与合理布局 34  二、科学精准定位 34  三、拓宽融资渠道 35  四、尝试商业地产新模

式 35     第三章 中国商铺地产发展分析 36  第一节 中国商铺地产概况 36  一、中国商铺地产市

场回顾 36  当前，商铺地产正面临着新的行业发展格局。在消费升级和商业变迁的背景下，需

求端正在发生改变，新模式新技术迭代日益加快，商业变革不断出现。随着中产阶级和千禧

一代崛起，一方面消费升级提档，更加注重品质和价值。另一方面，消费出现结构性变化，

文化、体验、健康等升级类消费进一步增长。在此背景下，以互联网为依托，运用大数据、

人工智能等先进技术手段使线上服务、线下体验及现代物流进行深度融合的&ldquo;新零



售&rdquo;模式持续推进，商业街和购物中心的业态升级以及新兴商业模式的创新发展，给商

铺地产带来了新的价值增长点。  二、互联网企业纷纷布局线下 37  三、15 城主要商业街租金

38  四、15城重点商圈购物中心租金 39  第二节 全国商铺租金指数运行分析 40  一、总体情况分

析 40  二、百街商铺租金变动情况 41  三、百MALL 商铺租金变动情况 42  四、租金运行趋势研

判 44  第三节 商铺地产租赁市场 46  一、中国商铺租赁市场的门槛效应分析 46  二、商铺租赁
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