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二、说明、目录、图表目录

 房地产信托（REIT），就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。

用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。中国的大部分房地产开发企业自有资金都

不超过20%，而银行贷款又趋于紧缩状态，受房地产开发成本高等因素的制约，一般房地产

的销售或租赁都需要一个较长的过程，所以资金短缺是一个长期状态。因此，利用信托工具

融通资金便成为一种行之有效的方法。

房地产信托作为房地产非标融资的主要渠道，近年发展迅速。2022年1季度，信托业固有资产

总额、所有者权益总额同比均有提升，反映出行业资本实力稳中有升的总体态势。从固有资

产总额来看，1季度末达到了8687.46亿元，同比增长5.74%；尽管环比略有下降0.75%，但符合

正常的季节波动特征。  

2023年2月20日，证监会启动不动产私募投资基金试点工作。对于投资者的要求方面，试点基

金产品的投资者首轮实缴出资不低于1000万元人民币，且以机构投资者为主。在基金规模方

面，不动产私募投资基金首轮实缴募集资金规模不得低于3000万元人民币，在符合一定要求

前提下可以扩募。鼓励境外投资者以QFLP方式投资不动产私募投资基金。此外要求不动产私

募投资基金须持有被投企业75%以上股权，或者持有被投企业51%以上股权且被投企业提供担

保。在证监会指导下，中国证券投资基金业协会同日正式发布《不动产私募投资基金试点备

案指引（试行）》，进一步规范私募投资基金从事不动产投资业务。《不动产试点指引》共

二十一条，遵循试点先行、稳妥推进原则，明确不动产投资范围、管理人试点要求、向适格

投资者募集、适度放宽股债比及扩募限制、加强事中事后监测等，从基金募集、投资、运作

、信息披露等方面进行规范，较好地兼顾了行业规范和发展。  

2023年2月24日，中国人民银行、中国银保监会发布《关于金融支持住房租赁市场发展的意见

（征求意见稿）》，《意见》提出稳步发展房地产投资信托基金（REITs），稳步推进房地产

投资信托基金（REITs）试点工作，在把控风险前提下，募集资金用于住房租赁企业持有并经

营长期租赁住房。支持房地产投资信托基金（REITs）份额交易流通，促进长期稳定经营，防

范短期炒作。优先支持雄安新区、海南自由贸易港、深圳中国特色社会主义先行示范区等国

家政策重点支持区域以及人口净流入的大城市开展房地产投资信托基金（REITs）试点，为利

用各类建设用地（含集体建设用地、企事业单位自有空闲土地等）依法依规建设和持有运营

长期租赁住房的企业提供资金支持。  

房地产信托作为有效的投资手段可以活跃和刺激金融市场，作为融资手段又可以推动房地产

业的发展，对于我国房地产业乃至整个国民经济都具有非常积极的意义。目前，我国房地产

企业的资金主要来源于银行，信托融资占比例很少，渠道比较单一。而在美国、香港地区等



地房地产企业资金来源却很广。房地产信托在我国发展前景广阔。  

中企顾问网发布的《2024-2030年中国房地产信托行业前景展望与行业竞争对手分析报告》共

九章。首先介绍了房地产信托的概念、种类、业务内容、运作模式、功能作用等，接着对我

国房地产信托业务的发展环境做了阐述和分析。然后分析了国内外房地产信托的发展现状，

并介绍了房地产信托投资基金（REITs）的发展情况。随后，报告对房地产信托业务做了投融

资分析和政策背景分析，最后分析了房地产信托市场的未来前景与发展趋势。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、银保监会、中企顾问网、中企顾问网市场调查中心

、信托业协会以及国内外重点刊物等渠道，数据权威、详实、丰富，同时通过专业的分析预

测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或贵单位若想对房地产信托有个系统深入

的了解、或者想投资房地产信托市场，本报告将是您不可或缺的重要参考工具。  
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